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APRESENTAGAO GERAL

Na elaboragao de um empreendimento, a defini¢do prévia, objetiva e cuidadosa do escopo dos projetos e servigos
envolvidos é uma necessidade basica para que uma incorporagao imobiliaria seja bem-sucedida.

Para a definicdo adequada dos escopos de cada projeto (grandes ou pequenos), necessarios ao desenvolvimento
do empreendimento imobiliario, entidades representativas do setor de projetos do mercado imobiliario e da
construcdo uniram seus esforcos para estabelecer, por consenso, os Manuais de Escopo de Projetos e Servigos
para a Industria Imobiliaria, os quais, de forma didatica, descrevem parametros para contratar e desenvolver
projetos com eficiéncia e seguranca, cumprindo todas as etapas necessarias.

Aideia dessa iniciativa € direcionar os procedimentos de contratagéo facilitando o processo. Afinal, a defini¢do clara
do escopo dos projetos é o primeiro passo de uma importantissima mudanca nas relagdes entre os diversos agentes
do setor da construcédo imobiliaria, com melhoria na definigio de responsabilidades envolvidas e efetivo atendimento
as Normas Técnicas e ao Codigo Civil.

APRESENTAGAO DA 3? EDICAO

Os Manuais de Escopo representam uma importante base de informagdes dirigida a contratantes e projetistas que
buscam por qualidade no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios. O trabalho iniciado em 1998, teve sua
primeira edicdo em 2000 e ha mais de 5 anos, a partir do monitoramento do site www.manuaisdeescopo.com.br,
contabilizamos, entre consultas e emissdes de proposta, mais de 420.000 acessos, numero que reforga seu valor
para o setor.

Em um processo de melhoria continua, esta nova edigao traz o trabalho desenvolvido sob coordenag&o técnica da
consultora Maria Angelica Covelo Silva, engenheira civil e doutora em engenharia e diretora da NG| Consultoria e
Desenvolvimento. O conteudo elaborado em conjunto, por consenso, entre representantes do Secovi-SP,
SindusCon-SP e respectivas entidades de projeto, proporcionam um entendimento adequado e abrangente sobre o
escopo dos projetos de cada especialidade no atendimento a normade desempenho (ABNT NBR 15575:2013).

O resultado foi o conteido Escopos para Atendimento a Norma de Desempenho, inserido como capitulo na
atualizacdo dos Manuais de Escopo aplicaveis, e disponibilizado como documentos avulsos para as
disciplinas que ainda ndo possuem Manual de Escopo, além do Guia para utilizacao dos Escopos de projeto
de edificagbes habitacionais para atendimento a ABNT NBR 15575: 2013 e de Modelos de Memoriais
Descritivos, 0s quais indicam premissas e consideragdes do projeto de um empreendimento, incluindo informagdes
relativas ao atendimento dos requisitos previstos na referida norma.

Os manuais revisados, que incorporam os contetdos descritos acima, séo identificados com o selo NBR 15575 em
sua capa.

Boa leitura!

Coordenagédo Geral dos Manuais de Escopo
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INTRODUGAO

Conceitos dos Manuais

A elaboracao de um projeto € um processo complexo que envolve, além dos projetos em si, diversas interfaces com
outras especialidades técnicas. Portanto, a contratacdo e a coordenag&o racional de um projeto devem considerar
a necessidade de integragéo das equipes, dos conhecimentos e das experiéncias. Além disso, a dindmica atual da
industria imobiliaria tem exigido otimizag&o cada vez maior dos projetos para garantir melhor planejamento e controle
das obras.

Para que essa otimizacdo seja possivel, € necessario o estabelecimento de um fluxo de trabalho estavel e
padronizado na elaboragdo dos projetos de um empreendimento, onde as etapas realizadas atendam
adequadamente as necessidades de todos os intervenientes e contribuam para a interagdo eficiente entre as
diversas equipes. Essa é a premissa de todos os manuais elaborados.

O principal objetivo é apresentar diretrizes para que as responsabilidades sejam bem definidas, eliminando, assim,
as chamadas “zonas cinzentas” entre contratantes, projetistas, fornecedores e executores das obras. Os
documentos oferecem orientacdes precisas sobre como identificar os itens envolvidos e suas solugdes, atendendo
as expectativas dos empreendedores.

Estruturagao dos Manuais

Os Manuais partem de uma sequéncia de atividades, organizada em fases bem definidas, que permitem determinar
com clareza cronogramas, medigdes e outras etapas notaveis.

Os servigos oferecidos durante a elaboragao de um projeto foram classificados conforme sua necessidade, em:
Essenciais presentes em qualquer tipo ou porte de empreendimento;

Especificos vinculados as caracteristicas daquele empreendimento, como por exemplo, nimero de subsolos,
critérios de sustentabilidade, etc.;

Opcionais  aqueles que o contratante entende como conveniente para determinada especialidade, na etapa em
questao, e que néo estejam enquadrados nos outros dois tipos.

Para cada etapa de projeto, os Manuais apresentam a Descrigéo da Atividade, relacionando os Dados Necessarios
a realizagdo de cada etapa (documentos ou informagdes a serem fornecidos) e descrevendo com profundidade os
Produtos Gerados por esses servicos, identificando o momento oportuno em que as ag¢des devem ocorrer. Também
esclarecem com perfeicao as Responsabilidades por atividade, documento e produto gerado.

Desenhos, detalhes, memoriais descritivos, requisi¢des, relatorios, quadros etc., gerados individualmente pelos
servigos de projetos contratados, séo identificados, bem como ¢ estabelecido quando séo necessarios.

Com os Manuais de Escopo de Projetos e Servigos, portanto, todos os envolvidos podem visualizar o nivel de
detalhamento requerido e 0 momento certo de exigir, fornecendo dados e informagdes para que os projetos
respondam corretamente aos objetivos e desejos dos empreendedores e futuros usuarios.

E importante ainda ressaltar que a abordagem dos Manuais se inicia nas definicdes conceituais de um
empreendimento e vai até a etapa de acompanhamento técnico das obras, sua entrega final, incluindo os desenhos
“as builf’ e passando pela mais importante atividade prevista nesses Manuais: a compatibiliza¢do e a consolida¢éo
das interfaces dos varios sistemas em todas as etapas.
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A quem se destinam os Manuais

Os Manuais oferecem inestimavel referéncia a todos aqueles que se relacionam com o processo de desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios, contribuindo decisivamente para a apresentagao de propostas de servigos e a
organizagao dos trabalhos.

Para os projetistas, se constituem em excelente instrumento de valorizagdo do projeto e de seu trabalho,
possibilitando a todos envolvidos um conhecimento pleno do seu conteddo e inter-relagdes.

Para os empreendedores, os Manuais de Escopo de Projetos e Servigos oferecem recomendagdes importantes a
serem seguidas, de acordo com 0 que se considera boa técnica na execugao de projetos.

Para os contratantes, possibilitam a efetiva comparagéo das propostas técnicas e comerciais que venham a ser
apresentadas para elaboragdo de projetos, resultando em investimentos mais equalizados, financeira e
tecnicamente adequados a ambas as partes, e, portanto, mais eficazes.

O bom uso dos Manuais permite que diferentes empresas ou profissionais de projeto apresentem propostas com
base em idéntico nivel de abrangéncia e rigor técnico, desde a fase de proposta, até o acompanhamento pds-
entrega da obra. Isso resulta em menor incidéncia de discrepancias nos valores de honorarios propostos, muitas
vezes apresentando custos incompativeis com o teor e a qualidade de projeto desejavel.

Como resultado, os projetos serdo mais bem desenvolvidos e compatibilizados, proporcionando obras mais
eficientes e econdmicas, com melhor controle do seu desenvolvimento.
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FASE A

3° Edigao

CONCEPGAO DO PRODUTO

Objetivo:

Levantar um conjunto de informagdes juridicas, legais,
programaticas e técnicas; dados analiticos e graficos, Normas
Técnicas aplicaveis, bem como a definicdo dos Padrdes e
Critérios de Desempenho (Minimo, Intermediario e Superior)
Niveis de Sustentabilidade do Empreendimento (definindo
inclusive se sera objeto de Certificacéo).

Estas premissas tém como objetivo determinar as restri¢des e
possibilidades que regem e limitam o produto imobiliario
pretendido e permitirdo caracterizar o partido arquitetonico e
urbanistico, e as possiveis solu¢des das edificagbes e de
implantagéo dentro das condicionantes levantadas.

Esta fase esta subdividida nas seguintes etapas:
LV - Levantamento de Dados

PN - Programa de Necessidades
EV - Estudo de Viabilidade
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVICOS ESSENCIAIS

ARQ - A 001 - Levantamento de dados / restri¢des fisicas e legais.

Descrigao da Atividade
nalsar o0 conteudo da escritura, matricula IMENSOES, areas € restricoes contratuals). ldenticar as restricoes (legislacao
preliminares na esfera Municipal (6rgao principal), a fim de orientar o empreendedor quanto as restrigdes legais que possam ter
influéncia na concepgao do produto, sendo:
— Restrigbes de uso do solo
— Taxas de ocupagao e aproveitamento
— Gabaritos;
— Recuos alinhamentos e afastamentos
—  Areas permeaveis
— QOutros aspectos especificos do 6rgédo municipal principal de aprovagéo
— Verificar a influéncia de outras legislagdes detectadas pela Ficha Técnica e/ou utilizagdo de legislagdes que permitem o
aumento ou limitem o potencial construtivo (operagéo urbana, outorga onerosa, gabaritos, etc.)
— Verificagao de estoques e condigdes disponiveis para tal
— Estabelecer e definir critérios que poderdo impactar na concepgao do projeto:
— Normas Técnicas aplicaveis
— Padrdes e Critérios de Desempenho (Minimo, intermediario ou superior)
— Padrdes e Critérios de Desempenho (Minimo Intermediario e Superior) em conjunto com Pardmetros de Sustentabilidade e
Condicionantes Locais
— Exigéncias especificas relativas a tipologia da edificagdo pretendida

Dados Necessarios
"Empreendedor
Planta de localizagao, situacéo e orientagéo do (s) terreno (s) com dimensdes das divisas e area (s) resultante (s)
Localizagéo do local do empreendimento através de foto area através do Google (quando possivel) Fotos do local
Dados legais do terreno
— Escritura (s) matricula (s) Registro (s) de Iméveis (Ultima averbag&o) com areas e dimensdes do (s) terreno(s)
— IPTU (s) do ano corrente
— Documentagéo especifica de Loteamento / Restrigdes contratuais (quando necessario e/ou pertinente)
— Verificagdo se o terreno pode estar com solo contaminado (em fung&o do uso existente ouzoneamento)

Caracteristicas especificas do local (terreno)

— Ficha Técnica emitida pelo Orgao Técnico Publico Municipal Principal (observagdo 1) para obtencdo formal das
informagdes, limitagdes e exigéncias quanto & Restricdes de uso do solo /Taxas de ocupagéo e aproveitamento /
Gabaritos; Recuos alinhamentos e afastamentos; Areas permeaveis; bem como avaliagéo de outras restricées nas esferas
Municipal Estadual e Federal detectando eventuais melhorias publicas e desapropriagdes; Particularidades de
Zoneamento; Largura a (s) via (s) etc.

Consultor Juridico
— Parecer do sobre toda documentago (legal e juridica) de cada imével (escritura, matricula IPTU) e de todo (s) proprietario (s)
(certiddes negativas) e inclusive relativo a Impostos e Tributos
— Analise do conteudo da escritura, matricula e IPTU (dimensdes, areas e restrigdes contratuais)

Produtos Gerados

— Relatorio preliminar de restricoes legais, contendo todos os itens de legislagao pertinentes abordados na atividade. -Alertar
sobre eventuais restrigdes ndo verificadas

Observagoes
1. Caso 0 Empreendedor nao aISpoNniDNIZE a Ficha T€ecnica, O esCITono de arquitetura podera obte-1a por melo de Servigo
especifico ou desenvolver o relatério com base na sua experiéncia fazendo, no entanto, mengéo a sua necessidade.
2. Quando o projeto nao estiver formalmente contratado, esta atividade pode ser realizada pelo Departamento Técnico do
Empreendedor ou por Consultor especializado (s)
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - A 002- Quantificagao do potencial construtivo do empreendimento.
Descrigao da Atividade

ualificar € quantificar o potencial construtivo do Empreendimento, definindo o numero total de unidades, vagas de’
estacionamento, caracterizagdo das areas segundo as normas e condigdes requeridas na legislagdo Municipal do Orgéo
Publico principal envolvido com a aprovagéo do programa.

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Informagéo conceitual do produto pretendido; tipologia da edificagdo e da unidade (ex.: nimero de dormitérios, banheiros,
area pretendida da unidade, nimero de vagas, etc.)
— Caracteristicas superficiais do solo (topografia e tipo de solo da regido)
— Documento informativo sobre: vegetagao existente no terreno, corregos e canalizagdes existentes ou outros elementos de
porte, potencialmente impeditivos da implantagao.
— Verificagdo da capacidade da infraestrutura urbana no local (esgoto, agua, energia, gas, telefonia, etc.)

Empreendedor ou Consultor Especializado
— Dados sobre legislagdo do item ARQ A 001

Produtos Gerados

QUadros de areas analiicos das areas das unidades e totais do Empreenalmento

Observagoes
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVICOS ESSENCIAIS

ARQ - A 003 - Analise de viabilidade da implantagao do empreendimento.

Descrigao da Atividade

— mpreenaimento,

— Conceituar a implantagéo geral em termos de massas edificadas do produto pretendido, de forma a verificar sua viabilidade
fisica e legal;

— Conceituagéo do posicionamento das edificacdes em fun¢do dos dados analisados nas atividades anteriores e dos parametros
legais (recuos, taxas de ocupagao, etc.);

— Conceituagao a volumetria das edificagdes;
Levar em consideragéo os Pardmetros de Sustentabilidade e Condicionantes Locais.

Dados Necessarios

‘Sistemas Prediais — EIetricos e Hidraulicos
— Informagdes preliminares sobre a disponibilidade em fun¢do das caracteristicas e dimensdes do Empreendimento quanto a
capacidade de atendimento do pelos servigos publicos de infraestrutura urbana local.
— Levar em consideragéo os parametros de sustentabilidade (quando previsto).

Fundagoes
— Verificagdo com consultores especializados sobre o tipo de solo e a viabilidade de subsolos e contengdes.

Produtos Gerados

CTOUUT ESqUETTTANTO 08 MIpIamacas gerar 00 CMpreenaimento Conenao.
— Locagao do (s) bloco (s);
— Indicag&o Norte-Sul;
— Indicag&o das ruas e acessos;
— Cortes esquematicos;
— Informagao e indicagdo de Areas Especiais (verdes, institucionais, desapropriagdes, preservagdo, APP, etc.).

Observagoes
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVICOS ESSENCIAIS

ARQ - A 004 - Concepgao das unidades / pavimentos, tipo do empreendimento.

Descrigao da Atividade

- mpreenolmenlo.

— Desenvolver a concepgao do produto imobiliario pretendido através da defini¢do da unidade (apartamento, conjunto, etc.), de
forma a verificar sua viabilidade mercadolégica e econdmica, avaliagdes preliminares dos sistemas de estruturas e de
instalacdes prediais, e a validagao dos produtos gerados nas fases anteriores.

— Caracterizagéo de uso, localizagdo, dimensionamento e articulagdo de todas as areas das unidades e dos pavimentos.

— Proposta preliminar dos sistemas construtivos

— Desenvolvimento preliminar e conceitual do pavimento / unidade tipo no terreno

— Levar em consideragdo os Parametros de Sustentabilidade e Condicionantes Locais

Dados Necessarios
"Empreendedor

— Aprovagéo das atividades anteriores

— Informagéo sobre recursos técnicos e tecnoldgicos disponiveis ou pretendidos.

— Informagéo sobre sistemas construtivos e niveis de acabamentos pretendidos.

Topografia

— Levantamento planialtimétrico cadastral completo do terreno, inclusive levantamento arbéreo (identificagdo das espécies
vegetais, locagéo e dimensdes -DAP, altura, didmetro da copa), muros de divisas (com suas respectivas alturas), construgées
existentes (em caso de reformas ou ampliagdes) e quaisquer outros elementos internos (Observagéo 1)

— Quando néo houver o levantamento planialtimétrico acima, providenciar pelo menos, o levantamento planimétrico (conferindo
com as medidas das Matriculas do Registro de Iméveis e Escritura), contendo massa arborea, niveis basicos e outros
elementos que interfiram no projeto (postes, corregos, muros de arrimo, etc.)

— Verificar compatibilidade entre medidas e areas de escritura / matricula e real (tolerancia de 5%)

— Assinalar discrepancias para as providencias cabiveis. (Retificagdo de matriculas)

Geotécnica

— Relatério de sondagem com dados de nivel d’agua no local e caracteristica do solo (ou analise de consultor com
conhecimentos anteriores sobre o solo da regiéo)

— Anédlise do Solo (Contaminag&o)

Sistemas prediais - Elétricos e Hidraulicos
— Comentérios e recomendacdes preliminares sobre a ligagdo do Empreendimento aos servigos publicos e necessidade de
complementagao de infraestrutura urbana (tratamento esgoto, rede de gas, etc.)
— Previso e Dimensionamento de Areas Técnicas quando pertinentes e possiveis na fase (exemplo central de gés, cabine de
transformacéo ou primaria, estagéo de tratamento de esgoto etc.)

Consultores Especializados
— Conforme as caracteristicas do Empreendimento, das restri¢des de legislagdo e particularidades do terreno, poderéo ser
necessarios pareceres especificos de consultores de legislacéo urbana, consultor de solos paisagista e/ou boténico etc.

Produtos Gerados
= Planta (5) paixa (5) esquematica (5) o (5) pavimento (s) 7 umaade (s) 1po
— Planta esquematica do pavimento / unidades / blocos-tipo
— Quadro preliminar completo das areas do empreendimento
— Implantag&o geral esquematica com indicag&o Norte-Sul, vias de acesso e locagao do (s) bloco (s)

Observagoes
~ 1. Para a definicao dos ElEMeNtos que Gevem Ser mencionados € vericados Pelo levantamento 1opogratico, deve-se consultar.
documentagao disponivel, as normas técnicas (ABNT) e normas especificas de cada érgao Técnico de Aprovagao.
2. Estafase se caracteriza muitas vezes pelo desenvolvimento de simples estudos alternativos para permitir a escolha do produto
com base na viabilidade técnica, legal, econémica e de mercado pelo empreendedor.
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - A 101- Levantamento e analise fisica dos condicionantes do entorno.

Descrigao da Atividade
€r € analisar Informagoes preliminares, a 1im de orientar o0 Empreendedor em relagao aos condicionantes focals quUe possam ter
influéncia na concepgao do produto, sendo:
— Padr6es Urbanisticos e Arquitetdnicos
— Tendéncias de desenvolvimento para area
— Condigoes de trafego e estacionamento
— Visuais
— Proximidades de equipamentos urbanos
— Dados geoclimaticos e ambientais locais (Observagéo 1)
— Temperatura
— Pluviosidade
— Insolagéo
— Regime de ventos / marés
— Niveis de poluigcdo sonora
— Niveis de poluigéo do ar
— Niveis de poluigéo do solo
— Niveis de poluicao das aguas
— Caracteristicas gerais dos solos da regido
— Qutros aspectos

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Planta de situagéo e orientagao do terreno
— Topografia geral do entorno
— Foto aérea oficial do local e seu entorno na maior escala possivel
— Fotos /Imagem do Google (quando existente)

Produtos Gerados
= Relalorio/ programa com croquis explicativos que descrevam detalnadamente 0s dados referentes a t10dos 0s tens aboraados
na atividade
— Fotos do local e do entorno

Observagoes
I, NOS empreenalmenfos mais compliexos, €S1es dados poaem Ser rundamentais na 1ase da concepgao.
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - A 102- Levantamento e analise das restricoes das legislacoes especificas na
esfera municipal

Descrigao da Atividade
er verbalmente € analisar as Informagoes prefiminares das 1egislagoes arquitetonica € urbanistica que incidem sobre o local €

que possam interferir na concepgéo do projeto.
Estas informaces devem ser obtidas e/ou fornecidas por Orgéos Técnicos Publicos Municipais especificos (Observacdes 1 € 2) e
de aferidas através de Leis, Decretos, Portarias e Resolugdes em Orgéos a seguir elencados (ou correlatos).

— Orgao principal de aprovagéo — Codigo de Obras, Plano Diretor, Zoneamento.

— Orgao de controle de Uso e Ocupagéo do Solo.

— Orgao de controle de Melhorias Piblicas.

— Orgao de controle de Desapropriacdes.

—Orgao de controle do Sistema Viario (Polos Geradores de Trafego).

— Orgao de controle de Patriménio Historico.

— Orgao de controle de Areas Verdes.

— Orgao de controle de Operaces Urbanas.

— Verificar a necessidade de Relatério de impacto de vizinhanga (RIVI)

— Qutras restrigdes Municipais, se houver

Dados Necessarios
ATqUitetuTa
— Todos os produtos gerados na atividade “ARQ-A004 - Concepgao e Analise de Viabilidade dos Pavimentos / Unidades Tipo
do Empreendimento” completos e aprovados pelo empreendedor

Empreendedor
— ltens da atividade ARQ-A 001, além de toda a documentacéo exigida por cada um dos rgéos envolvidos com aprovagdes
de projetos sobre o terreno especifico.

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos
— Comentarios e recomendagdes das consultas as Concessionarias de servigos publicos e de infraestrutura urbana - Anélise
da possibilidade de atendimento e/ou complementacéo da infraestrutura. (Ex.: extens&o de redes de esgoto, gas, etc.)

Produtos Gerados
= Relatorio prenminar de condicionantes locals, com comentarios das consultas prenminares verbais realzados Junio a cada
érgao publico envolvido sobre as condicionantes especificas do local para a implantagdo do empreendimento (observagao 3)

Observagoes
— Os orgaos listados entre parenteses sao relativos ao Municipio de Sao Paulo exclusivamente. Outros Municipios podem ou
nao ter 6rgéos especificos para aprovagédo das condigdes listadas.
— Os documentos necessarios, procedimentos e forma de resposta de cada érgéo poderéo variar em fungéo do 6rgéo e da
localidade.
— Orelatério devera necessariamente conter as datas das consultas, nomes e cargos das autoridades consultadas.
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - A 103- Levantamento e analise das restrigoes de legislagao na esfera estadual

Descrigao da Atividade

er verbalmente € analisar as Informagoes prefiminares das 1egislagoes arquitetonica € urbanistica que incidem sobre o local €
que possam interferir na concepgéo do projeto.
Estas informages devem ser obtidas e/ou fornecidas por Orgéos Técnicos Publicos Estaduais especificos (vide Observagdes 1 e
2) e aferidas através de Leis, Decretos, Portarias e Resolugdes em Orgéos a seguir elencados (ou correlatos)

Estas informag6es devem ser geralmente fornecidas por Orgdos Técnicos Piblicos.
— Orgao de controle de Sanitario
— Orgao de controle de grandes empreendimentos e loteamentos
— Orgao de controle de Mananciais
— Orgao de controle de Patriménio Histérico
— Orgao de Controle Ambiental
— Orgao de controle do Sistema Rodoviério
— Verificar a necessidade de Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA)

Dados Necessarios
qumfelura

Todos os produtos gerados na atividade “ARQ-A 004 Concepgao e analise de viabilidade do Pavimentos / Unidades Tipo do
empreendimento” completos e aprovados pelo empreendedor

Empreendedor
Itens da atividade “ARQ-A 001, além de toda a documentagéo exigida por cada um dos 6rgaos relativas ao terreno especifico

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos
Comentarios e recomendagdes das consultas as Concessionarias de Servigos Publicos de infraestrutura urbana

Consultores especializados
Comentarios especificos dos consultores e/ ou érgéo de controle de Sistemas de Seguranca, Incéndios e Saidas de Emergéncias

(CORPO DE BOMBEIROS)

Produtos Gerados
Re aEOFIO preliminar ae conalmonanfes ocals para a Imp anfagao aO empreenalmenfo, com oS comenfarlos preliminares aas

consultas verbais aos 6rgéos especificos (Observagao 3)

da localidade.
3. O relatério devera necessariamente conter as datas das consultas, nomes e cargos das autoridades consultadas.
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - A 104 - Levantamento e analise das restri¢coes de legislagao na esfera federal

Descrigao da Atividade
er verbalmente € analisar as Informagoes preliminares das 1egislagoes arquitetonica € urbanistica que incidem sobre o local €

que possam interferir na concepgéo do projeto.
Estas informages devem ser obtidas e/ou fornecidas por Orgéos Técnicos Piblicos Federais especificos (Observagées 1 e 2) e
aferidas por meio de Leis, Decretos, Portarias e Resolugdes em Orgéos a seguir elencados (ou correlatos)

—  Orgéo de controle de Trafego Aéreo (COMAR)

— Orgao de controle de Meio Ambiente (IBAMA)

—Orgao de controle do Patriménio da Unido (SPH);

— Orgéo de controle de Patriménio Histérico (IPHAN)

— Orgao de controle do Sistema Rodoviario (DNER / CONCESSIONARIAS DE RODOVIAS)

— Verificar a necessidade de Relatério de Impacto Ambiental (RIMA)

Dados Necessarios

“Ttens da atviaade anterior, alem ae.

Arquitetura

Todos os produtos gerados na atividade “ARQ-A 004 Concepgao e Analise de Viabilidade dos Pavimentos / Unidades Tipo do
Empreendimento” - completos e aprovados pelo Empreendedor

Empreendedor
-ltens da atividade “ARQ-A 001", além de toda a documentagao relativa ao terreno especifico, geralmente exigida por cada um dos
orgaos

Produtos Gerados
-ReTatorio preliminar de condicionantes locais para a implantacao 4o émpreendimento, com 0S Comentarios prenminares das
consultas verbais aos 6rgéos especificos (Observagao 2)

Observagoes
. Us documentos necessarios, procealmenfos € formato de resposfa de cada orgao poaerao variar em tungao do orgaoe
da localidade.

2. Orelatério devera, necessariamente, conter as datas das consultas, nomes e cargos das autoridades consultadas.
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - A 201- Analise e selecao do local do empreendimento.

Descri¢ao da Atividade
esquisar a viabilidade de Implantagao do empreendimento pretendido em fungao das localidades diSPonIvels € suas
caracteristicas, sendo as principais:
— Condicionantes mercadoldgicas do empreendimento e suas afinidades com diversas localidades disponiveis
— Potencial de valorizagéo das localidades disponiveis em fungao do produto pretendido
— Potencial de infraestrutura nas localidades disponiveis e suas afinidades com o produto pretendido
— Amenidades e servigos oferecidos nas localidades disponiveis e suas afinidades com o produto pretendido
— Caracteristicas e valores de produtos similares nas localidades disponiveis
— Potencial construtivo nas diversas localidades disponiveis aplicaveis ao produto pretendido
— Verificagéo de restrigdes contratuais do loteamento (escritura primitiva)
— Levar em consideragdo os Parametros de Sustentabilidade e Condicionantes Locais

Dados Necessarios

Empreendedor
— Informagéo conceitual do produto pretendido (ex.: publico alvo, area Util, caracteristicas do empreendimento, valor de
mercado, efc.)

Produtos Gerados

— Relatorio das condicionantes do empreendimento e suas afinidades com regioes especificas, contendo todos 0s Itens
abordados na atividade

Observagoes
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - A 202 - Levantamento e analise das variaveis programaticas do
empreendimento

Descri¢ao da Atividade

aborar uma descrigao detainada das atividades € compartimentos NECESSaros ao empreendimento, Sendo as principals para 0s
casos de projetos de edificios especiais (Observacgao 1)

— Atividades que cada compartimento ira abrigar

— Caracteristicas funcionais de cada atividade

— Populagao fixa e variavel — por compartimento e fungao

— Fluxos de pessoas, veiculos e materiais — internos e externos.

— Instalagées, Mobiliario e Equipamentos necessérios para cada atividade.

— Compartimentagéo e dimensionamento preliminar de cada atividade

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Informag&o conceitual da tipologia do produto pretendido na unidade (ex.: numero de unidades, area pretendida das unidades,
amenidades a serem disponibilizadas, etc.)

Produtos Gerados

— Programa de necessidades definindo claramente todas as atividades exercidas no empreendimento, contendo as descrigoes,
caracteristicas, areas e dimensionamentos preliminares de todos os itens abordados.

Observagoes
. ESia auvidade e mais comumente ap icada em Empreenalmenfos mals complexos, ou que Incorporem atvidades

variadas.
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - A 203- Verificagao analitica da viabilidade econdmica do empreendimento.
Descri¢ao da Atividade

erificar a viaplidade economica do empreendimento, em fungao dos seguintes iens principals.
— Custos e forma de aquisi¢éo do terreno

— Custos de construgédo

— Custos e formas de financiamento das obras

— TIR Taxa Interna de Retorno

— Prazo de execugdo / entrega das unidades

— Valores de comercializagdo

— Formas e prazos de financiamento das unidades

— Prazos de comercializagdo do empreendimento

Dados Necessarios

"Empreendedor
— Disponibilidade de recursos
— Formas aceitaveis de financiamento da produgéo
— Qutros recursos disponiveis

Produtos Gerados

— Programa com a definicao de um fluxo de caixa geral do empreendimento, contendo todos 0s itens abordados, bem como a
analise da taxa de retorno do investimento previsto

Observagoes
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FAS EE CONCEPGAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - A 204 - Obtencgao de boletins de dados técnicos (BDT) esfera municipal - ficha
técnica
Descri¢ao da Atividade

er olicialmente e analisar as Informagoes conudas em Boletim de Dados T€ecnicos (ou equivalente) referentes ao local de
implantacéo do empreendimento.

As informagdes sao fornecidas pelo 6rgdo Municipal competente (ex.: SEHAB - FICHA TECNICA/BDT). Em casos especificos
encaminhar solicitagéo de pedido de Diretrizes

Dados Necessarios
"Empreendedor
Dados legais do terreno:
— Escritura (s) ou matricula (s) Ultima averbag&o — com areas e dimensdes do terreno
— Escritura privativa restricdes contratuais do loteamento (quando necessario)
— IPTU (s) do (s) terreno (s)
— Autorizagbes ou Procuragdes quando exigido pelo 6rgéo

Produtos Gerados

Ficha Tecnica emitida pelo Orgao lecnico Publico Municipal competente para veriticagao de outras restricoes nas esferas
Municipal, Estadual e Federal,

Observagoes
~_Contorme o resunado das consultas € da richa Tecnicas! BD1 poae Ser necessario, aepenaenao das exigencias de

prefeituras e outros 6rgdos PUblicos especificos, proceder as Consultas formais preliminares, solicitagao de Diretrizes,
Analise Previa, para aferir a real possibilidade e viabilidade do Empreendimento pretendido.

2. Na maioria das vezes estas providéncias precedem o inicio da fase B,
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FASE

3° Edigao

DEFINIGAO DO PRODUTO

Objetivo:

Desenvolver o partido arquitetdnico e demais elementos do
empreendimento, definindo e consolidando todas as informagdes
necessarias a fim de verificar sua viabilidade fisica, legal e
econdmica bem como possibilitar a elaboragéo dos Projetos
Legais.

Esta fase esta subdividida nas seguintes etapas:

EP - Estudo Preliminar
AP - Anteprojeto
PL - Projeto Legal

Observacao

Para inicio desta fase é fundamental que estejam definidos e
contratados todos projetistas e consultores de cada
especialidade os quais serdo demandados no projeto. Os
mesmos deverdo realizar analise, avaliagdo e emitir comentéarios
preliminares do material desenvolvido na Fase anterior, 0s quais
servirdo de subsidio para inicio da Fase B.

Também é importante definir se havera Certificagdes de
Sustentabilidade ou outras e o nivel pretendido.

Definir adogéo de processo de desenvolvimento do projeto na
plataforma— BIM.

Esta atividade ocorre por meio de um processo de aproximagoes
sucessivas e nem sempre 0 processo € linear.
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 001 - Consolidagao da qualificagao do potencial construtivo das areas e
numero total de unidades

Descrlgao da Atividade

d 1asSe dnterior,
- Consohdar 0 potenmal construtivo do local defmmdo Numero total de unidades e areas privativas, total de vagas de
estacionamento necessarias / previstas e outras areas técnicas.

Condicdes especiais requeridas, conforme a consolidagao dos dados legais e técnicos obtidos na fase anterior

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Aprovar formalmente as atividades definidas na fase anterior (Observagéo 1);
— Analisar, verificar e aprovar a viabilidade técnica, econdmica e comercial do estudo apresentado;
— Analisar e aprovar o (s) produto (s) imobiliario (s) proposto (s), unidade (s), pavimento (s) tipo (s), Implantagdo e Quadro de
areas;
— Acrescentar recomendagdes e orientagdes especificas;
— Fornecer procedimentos, instrucdes, diretrizes e normas de projetos e de apresentagdes, quando houver;
— Definir previamente métodos e sistemas construtivos para o Empreendimento (quando pertinente);
— Complementar documentacéo eventualmente faltante descrita no item A 001 / Dados Necessarios;
— Definir e Contratar TODOS os projetistas e consultores de cada especialidade que sera demandado no projeto;
— Definir se havera Certificacbes de Sustentabilidade e outras e qual nivel pretendido. (Neste caso definir e contratar Consultor
(es) especializados e os procedimentos necessarios de cada especialidade);
— Definir adogao do sistema de classificagdo da informagao da construgdo — BIM;

Projetistas e Consultores
— Relatério de Analise Avaliagdo e comentarios preliminares do material desenvolvido na Fase A que servira de subsidio para
inicio da Fase B

Produtos Gerados

— Estudos completos, gerados atraves de quadros de areas analiticos de todas as areas do empreendimento, devidamente
revisados em fung&o das novas informagdes obtidas na fase anterior

Observagoes
~Eventuais so ICIEa(}OGS de aJusfes € revisoes do proaufo da fase anterior iumaaae isi e pawmenfo iSi EIpO isi Imp! anfagao deverao

ocorrer antes de iniciar formalmente esta etapa e deverdo ter aprovagéo formal do Empreendedor previamente, para dar
prosseguimento & atividade posterior.
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 002- Solugao preliminar dos ambientes dos pavimentos / unidades.

Descrigao da Atividade

€senvolver solucao preliminar de 10dos 0S pavimentos 7 unidades das ediiicagoes, para veriicagao dos ambIentes, Circulagoes,
condicionantes legais e programaticos do empreendimento, levantados na fase anterior, bem como da concepcéo arquitetonica,
dos sistemas e métodos construtivos propostos. (Observagoes 1 e 2)

Dados Necessarios

O Empreendedor em conjunto com o Construtor (quando ja definido) e com os demais projetistas e consultores a seguir elencados
deveré&o definir:

Estrutura
— Defini¢éo do sistema estrutural a ser adotado (ex. Alvenaria Armada, estrutura metalica, lajes protendidas) com croquis de
langamento preliminar e pré-dimensionamento do sistema (pilares, vigas, lajes) e alternativas estruturais.
Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos
— Defini¢éo dos sistemas e croquis dos ambientes e centrais técnicas, com dimensdes preliminares e outros condicionantes.
— Analise e pré-dimensionamento de prumadas e espagos técnicos (quadros Shafts etc.)

Sistemas de Climatizagao (ar condicionado, pressurizag¢ao e ventilagao)
— Defini¢ao dos sistemas e croquis dos ambientes e centrais técnicas, com dimensdes preliminares e outros condicionantes.
— Analise e pré-dimensionamento de prumadas e espagos técnicos (quadros Shafts etc.)

Demais Especialidades
— Definir e apresentar contribuigdes e parametros pelas especialidades:
— Acustica;
Vedos, (modulagdes tipos de vedos etc.)
Paisagismo
Seguranca, Rotas de Fuga (Bombeiro)
Facilite, Manutengéo

Produtos Gerados
"Planta baixa de 10d0s 0S pavimentos / unidades, com Indicagao, para t0dos 0s ambientes, das areas € suas dimensoes, CONtendo
no minimo:
— Articulagdo, dimensionamento e caracterizagao de todos os ambientes, em todos os pavimentos da(s) edificagao(des)
— Sistema de eixos organizacionais,
— Defini¢o do ponto de referéncia de locagéo das coordenadas do projeto
—  Sistema de modulagao geral (quando pertinente)
— Sistema de eixos organizacionais e modulac&o geral (quando pertinente)
— Langamento preliminar das estruturas e dimensionamento conceitual em planta
— Conceituagéo e articulagdo das areas / ambientes / espagos técnicos necessarios
— Conceituagéo de vaos (portas e esquadrias) e aberturas técnicas (Shafts)

Observagoes

T, Eventuals ajUsies e revisoes da 1ase anterior ou Nesta rase / atividade deverao ter aprovacao previa e formal do Empreendedor,
antes de se dar prosseguimento a préxima atividade.

2. Conforme a complexidade de cada projeto, esta fase pode ser desenvolvida por aproximagdes sucessivas gerando
desenhos/matrizes preliminares de cada pavimento, na sequéncia por exemplo: tipo, garagens, térreo, unidades especiais de
cobertura e/ou outros pavimentos.
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 003- Solugao preliminar de implantagao

Descrigao da Atividade

€Senvolver solucao preliminar de Implantacao para Veriicagao dos condicionanies legals € programaticos do empreendimento
(levantados na fase anterior) da concepgéo arquitetonica, e dos sistemas, e métodos construtivos propostos. Levar em consideragao
os Parémetros de Sustentabilidade e Condicionantes Locais sendo que nos casos de Certificagdo de Sustentabilidade, contratar
consultor especializado

Dados Necessario
"Empreendedor
— Definigdo de normas de apresentagao, comunicagao e intercambialidade de informagdes a serem utilizadas durante as fases
e atividades (observagéo 1)

Topografia /Levantamentos
— Levantamento planialtimétrico cadastral, conforme normas e exigéncias legais, caso n&do esteja completo.
— Levantamento arbéreo (quando houver arvores) elaborado por técnico especializado (engenheiro agrénomo), com: Locagao
das arvores Indicagdo do DAP / Altura e didmetro da copa Nomes cientifico / Popular Estado da espécie Fotos.

Geotécnica
— Relatério completo de sondagem do terreno
— Analise sobre quantidade de subsolos possiveis

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos
— Comentarios e recomendagdes preliminares sobre a ligagdo do empreendimento aos servigos publicos de infraestrutura
urbana

Consultores (recomendagoes)
— Pareceres especificos
— Botanico/Paisagista (em caso de existéncia de Massa arbdrea)
— Recomendacdes e Restri¢des quanto a Cortes e Transplantes por Consultores Especializados
— Seguranga e Rotas de Fuga (Bombeiros)
— Facilites/Administradores de Condominios

Produtos Gerados
Tmplantacao esquematica das ediicagoes-lpo € todas areas necessarias, contendo no MINIMo:
— Conceituagao, articulagdo, dimensionamento e caracterizagéo da(s) edificacéo ou edificagdes no terreno.
— Defini¢éo das vias de acesso de veiculos e de pedestres
—  Areas verdes, recreacéo e lazer
— Cotas gerais de implantagdo
— Referéncias de nivel
— Indicag&o Norte / Sul
— Indicagéo das vias e acessos
— Sistema de eixos organizacionais,
— Defini¢&o do ponto de referéncia de locagéo das coordenadas do projeto
— Sistema de modulag&o geral (quando pertinente)

Observagoes:
“Eventuais aJusEes € TeVISOes 4a 1ase anterior ou nesta 1ase / auvidade deverao ter aprovacgao previa e rorma do Empreenaeaor,

antes de se dar prosseguimento a proxima atividade.
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 004- Solugao preliminar dos elementos de cobertura.

Descrigao da Atividade
€senvolver solugao preliminar dos elementos de Cobertura para veriicagao dos condicionanies legais € programaticos do
empreendimento levantados na fase anterior bem como da concepgdo arquitetdnica, e dos sistemas e métodos construtivos

propostos.

Dados Necessarios (Competéncias)
Todos os sistemas

— Idem item ARQ-B 002 e B 003

— Definigdes de sistemas de impermeabilizagao

— Defini¢des dos sistemas de conforto térmico e acustico etc.

Produtos Gerados
=Pranta Daixa 0S CIEMENos Ue CODETtuTd, COTENa0 10 Timio.
— Conceituagéo de tipologias de cobertura: (lajes, impermeabilizadas telhados, etc.)
— Sistema de eixos organizacionais € modulagdo geral (quando pertinente)
— Conceituagéo de caimentos, calhas e coletores de aguas pluviais (quando pertinente)
— Conceituagéo de vaos (portas e esquadrias) e aberturas técnicas (Shafts)
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 005- Solugao preliminar dos cortes.

Descrigao da Atividade
€senvolver solugao preliminar em cories / SecGoes dos pavimenios das edilicagoes, de modo a Vercar 0 cumprimento dos
condicionantes legais e programaticos do empreendimento, ja levantados na fase anterior, bem como da concepgao arquitetonica

espacial interna, a viabilidade dos sistemas e métodos construtivos propostos.

Dados Necessarios
“TOUDS OS SIStemas
— ldem item ARQ-B 002 e ARQ-B 003
— Definigdes de sistemas de impermeabilizagao
— Definigdes dos sistemas de conforto térmico e acustico etc.

Produtos Gerados

"Planta baixa dos elementos de cobertura, Contendo no MInimo:
— Conceituagao de tipologias: lajes, telhados, pergolados,

Sistema de eixos organizacionais,

Definigdo do ponto de referéncia de locagao das coordenadas do projeto

— Sistema de modulagao geral (quando pertinente)

— Conceituagéo de caimentos, calhas e coletores de aguas pluviais (quando pertinente)

— Conceituagéo de vaos (portas e esquadrias) e aberturas técnicas (Shafts)
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 006- Solugao preliminar das fachadas.

Descrigao da Atividade
€senvolver solugao preliminar das fachadas da (s) ediicagao (0es) para a anallse, Veriiicacao € aprovagao da concepgao
arquitetonica, da imagem, e sua adequacéo a tipologia do empreendimento (Observagao 1)

Dados Necessarios (Competéncias)

Empreendedor
— Imagem pretendida do empreendimento
— Materiais de acabamento que podem ser utilizados

Todos os sistemas
— |dem item ARQ-B 002 e ARQ-B 003

Produtos Gerados
Fachadas, principas das edrficagoes, Indicando 0s elementos que a (S) COMPOe (M) tais como:
— Esquadrias
— Terragos e gradis
— Coberturas e platibandas
— Acessos e marquises,
— QOutros elementos significativos
— Referéncias a niveis
— Definigéo de materiais de acabamento e cores
— Sistema de modulagéo horizontal e vertical (quando pertinente)
— Niveis dos principais pavimentos em relagéo a referéncia adotada (quando pertinente)

Observagoes
= 1. Esia auvidade sera precedida de Uma apresentacao preliminar da fachada principal da ednicagao para dennicao e
aprovagdo do conceito, materiais e cores pelo Empreendedor e demais agentes do processo de comercializagdo (quando
for 0 caso).
2. Acritério da projetista esta atividade pode ser desenvolvida por meio de maquetes eletronicas
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 007- Verificagoes dos sistemas e métodos construtivos defini¢cées dos
materiais de acabamento.

Descrigao da Atividade
onceltuar sofucao global para 0s materiais, sistemas € metodos Construtivos mais adequados ao empreendimento proposio,
validando as atividades ja desenvolvidas nas etapas anteriores.

Dados Necessarios (Competéncias)
Empreendedor
— ltens essenciais aprovados e definidos nas atividades anteriores
— Nivel de acabamento pretendido pelo Empreendimento e verificagao dos recursos disponiveis
— Planejamento preliminar de Execugao
— Prazo de Obra e Tempo para inicio de Obra

Construtor
— Tecnologias de construgéo pretendidas

Consultores Especializados
Analises Pareceres e Recomendagdes especificas necessarias, tais como:
— Analise dos percursos e das Saidas de Emergéncia,
— Prevengédo e Combate a Incéndios
— Atendimento das exigéncias dos portadores de Necessidades Especiais
— Seguranga Patrimonial
— Acustica
— Vedos
— Impermeabilizagbes
— Modulagao dos Vedos
— Facilities, Manutengéo e operagdo do Empreendimento

Produtos Gerados
T Relatorio com a concenuacao geral dos sistemas, metodos Consruiivos e materiais de acabamento, para Servir e supbsIaio as
proximas atividades, contendo, no minimo:
— Conceituagéo dos sistemas de vedagao gerais - tipologia e dimensionamento
— Conceituagdo dos sistemas de revestimento de pisos, vedos e forros
— Tabela de Acabamentos
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 008 - Consolidagao dos documentos arquitetonicos gerados nesta fase

Descrigao da Atividade

onsolidar, a solu¢ao prefiminar, 10dos 0S produtos gerados nesta rase, com t0dos 0S envolvidos No Processo, vericando e
compatibilizando as interferéncias preliminares: (Observagéo 1)

— Conceituagéo geral Arquitetdnica do Empreendimento

— Adequagao dos ambientes aos dados das atividades anteriores

— Sistemas de revestimentos de pisos, vedagdes e forros.

— Sistemas de Estruturas

— Sistemas de Fundagdes

— Sistemas Prediais Elétricos e Hidraulicos

— Sistemas de Seguranca /Rota de Fuga (Bombeiro)

— Sistemas de Seguranca Predial

— Sistemas de Climatizagao (ar-condicionado e ventilagdo mecénica)

— Sistemas gerais de vedagéo

— Sistema de transporte vertical

— Projeto de Arquitetura Paisagistica

— Projetos de compensagao arbérea

— Projeto de Arquitetura de Interiores

— Consultorias especializadas (legislagao, acustica, vedos, impermeabilizagdo, Luminotécnica etc.)

— Consultorias especializadas (Facilities, Operagdo e Manutencdo do Empreendimento;)

Dados Necessarios (Competéncias)

Empreendedor
— Formalizar os comentarios e sugestdes das atividades anteriores a esta fase e aprovar formalmente as definigdes e desenhos
apresentados
— Definicao dos Sistemas e Tecnologia a serem empregados

Estrutura
— Estudos preliminares com as principais dimensdes de vigas pilares e lajes (c/ tolerancia de 5%)

Fundagoes
— Previsdo de solugéo de fundagao e contengdes
— Previsdo de solugdes para eventuais interferéncias

Sistemas Prediais Elétricos e Hidraulicos, Sistemas de Climatizagao (Ar-Condicionado Pressurizagdo e Ventilagao)
— Dimensdes principais e posicionamento de Shafts, espagos técnicos e percurso vertical.
— Altura de entre forro e laje necessaria para passagem de tubulagdes e / ou sistemas técnicos
— Zonas de caminhamento de tubulagdes primarias, com posicionamento, altura ocupada / caimentos nos pavimentos.
— Pré-dimensionamento dos ambientes e centrais técnicas, com dimensdes, condigdes de posicionamento, acesso e circulagéo
de pessoas, tubulagdes e sistemas técnicos, condi¢des de ventilagdo e outros condicionantes.

Projeto de Vedagoes
— Sistema basico a ser utilizado: verificagdes e recomendagdes

Consultores Especializados

— Célculo de trafego / transporte vertical

— Acustica

— Luminotécnica interna e externa

— Consultores Legais

— Impermeabilizagbes

— Sistemas de Seguranca /Rota de Fuga (Bombeiro)

— Sistemas de Seguranca Predial

— Luminotécnica

— Facilities, Operagao e Manutengdo do Empreendimento.
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Projeto de Arquitetura de Interiores
— Layout do mobiliario

Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Defini¢éo das &reas de circulagéo
— Defini¢&o de areas de recreagao e lazer como piscinas, quiosques, espelhos d’agua, playground, quadra, etc.
— Definigéo das &reas ajardinadas e altura de terra

Produtos Gerados
— Consolidagao preliminar dos produtos gerados nas atividades anteriores, para servirem de subsidios a geragao da
documentacao grafica legal, composta por:
— Implantag&o preliminar dos blocos-tipo
— Plantas baixas preliminares dos pavimentos / unidades tipo, térreo, coberturas, equipamentos e subsolos
— Cortes longitudinais e transversais preliminares
— Fachadas preliminares de todas as edificagdes / blocos

Observagoes
1. Us produtos gerados nesta fase sao geralmente 0S proprios documentos legals graficos preliminares para a
atividade ARQ-B 009 (posterior).
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 009 - Documentacao do projeto legal.

Descrigao da Atividade

Elaborar a Documentagao Gréfica do Projeto Legal para ser protocolada no Orgéo Técnico Publico Municipal (Orgao Principal), de
acordo com a legislagdo e normas vigentes. Todos os produtos gerados nas etapas e fases anteriores devem ser analisados,
aprovados e compatibilizados adequando-se a legislagao levantada até o momento.

— Adequagéo da legislagdo levantada até o0 momento

Dados Necessarios (Competéncias)
"Empreendedor
— Aprovagéo dos produtos gerados na atividade ARQ-B008
— Documentagéo requerida pelo Orgdo Técnico Publico Municipal (Orgao Principal), tais como:
— Escrituras / Matriculas (Escritura Primitiva quando pertinente)
- IPTU
Contrato Social
Procuragbes
Autenticagdes de Documentos

Consultores de Legislagéo
— Pareceres e comentarios sobre a documentagéo apresentada

Produtos Gerados

Documentagao Grafica do Projeto Legal, composta por todos os desenhos e informagoes tecnicas necessarias e requeridas pelo
orgao

Memorial Descritivo Legal do empreendimento, composto por todas as defini¢des e informagdes técnicas necessarias e
requeridas pelo 6rgdo de aprovacgao

Observagoes

1. Conforme as exigéncias de prefeituras e outros 6rgéos Publicos especificos, esta fase muitas vezes se inicia ainda no inicio da
fase B 01, em fungdo da necessidade de se proceder a consultas formais preliminares, solicitagdo de Diretrizes, Analises
Previas, para aferir a real possibilidade e viabilidade do Empreendimento pretendido.

2. De acordo com as caracteristicas do Empreendimento e/ou local podera ser exigida aprovagdes em diversos outros Orgéos das
esferas Municipais estaduais e Federais. Nestes casos serdo tratados como Servigos Especificos.

3. Muitas prefeituras e érgaos Técnicos tem adotado simplificacdes na forma de representagéo dos desenhos, entretanto, isso nao
implica em menos trabalho, pelo contrario, exige uma maior responsabilidade sobre os mesmos.

4. Esta sendo adotada por muitas Prefeituras a diretriz para entrega dos projetos somente em meio eletrénico.
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - B 010 - Atendimento as comunicagoes e corre¢oes de documentagao do
projeto legal (prefeitura).

Descrigao da Atividade
Atendimento as eventuais comunicagdes e corregGes da documentagdo Gréfica do Projeto Legal (Prefeitura) para os Orgaos
Técnicos Publicos (Orgéos Especificos) necessarios a aprovagao do empreendimento.

— Adequar os desenhos do Projeto Legal (Prefeitura) as solicitagdes dos Orgaos Técnicos Publicos

— Adequar o Projeto Legal (Prefeitura) as demais definiges do Conjunto de Projetos

Dados Necessarios
Tonsultores Legais

— Analise e verificacdo da compatibilidade entre todos os Projetos Legais

Produtos Gerados
— Adequacao da documentacao Grafica do Projeto Legal (Prefeitura) para cada Orgao Tecnico Publico especifico, composta
por todos os desenhos.
— Eventuais informagdes técnicas complementares necessarias deveréo ser providenciadas pelos responsaveis pelos projetos
especificos

Observagao
1. Esta atividade refere-se exclusivamente a adequagao dos Desenhos do Projeto Legal Principal (Prefeitura), desde que
as solicitagdes sejam apresentadas em tempo habil antes da conclus&o de todas as interfaces. Quando ocorrerem apds
o desenvolvimento das fases posteriores autorizadas pelo Contratante, custos decorrentes deverao ser ressarcidos pelo
Contratante
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVICOS ESPECIFICOS

ARQ - B 101 - Consultas / Projetos drgaos técnicos publicos municipais especificos

Descrigao da Atividade
er oficialmente Informagoes da legislagao arquiteionica e urbanistica sobre 0 local de desenvolvimenio do empreendimento.

Tais informac@es s&o fornecidas por Orgaos Técnicos Publicos Municipais (Observagdes 1 e 2) especificos, sendo os principais:

— Ficha Técnica (se houver)

— Orgao de controle de Uso e Ocupagéo do Solo

— Orgao de controle de Melhorias Publicas

— Orgao de controle de Desapropriacdes

— Orgao de controle do Sistema Viario e Polo Gerador de Trafego

— Orgao de controle de Patriménio Histérico

— Orgao de controle de Areas Verdes

— Orgao de controle de Operagées Urbanas

— Verificar a necessidade de Relatdrio de impacto de vizinhanga (RIVI)

— Consulta a Comissdes Especiais de Uso do Solo (CEUSO - em casos especificos)

— Verificagdo quanto & Contaminagao do Solo

— Qutras restrigdes Municipais quando houver

— Preparar os projetos (desenhos e memoriais) especificos para cada Orgéo

Dados Necessarios

Arquitetura
— Documentagéo Gréfica do Projeto Legal, composta por todos os desenhos e informagdes técnicas necessarias e requeridas
pelo 6rgdo
— Memorial Descritivo Legal do empreendimento, composto por todas as definigdes e informagdes técnicas necessarias e
requeridas pelo 6rgao

Empreendedor
— ltens das Fases A e B aprovados, além de toda a documentagao exigida por cada um dos 6rgéos, relativas ao terreno
especifico

Sistemas prediais
— Consultas e relatorios oficiais de todas as Concessionarias de Servigos Publicos
— Projetos especificos para cada érgéo
—  Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Anteprojeto Ambiental com definigdes das Areas Verdes e espécies arboreas

Produtos Gerados

— Documentagao Grafica do Projeto Legal para cada orgao especifico, composta por todos 0s desennos e informagoes tecnicas
necessarias e requeridas pelo 6rgdo
— Memoriais técnicos

Observagoes

—— N TOU0S S MOTTCIpIOS POSS T UT&0S ESPeCTcos Para-aprovaTas-tas CoMtIvOes MSTatas:

2. Os documentos necessérios, procedimentos e forma de resposta de cada érgéo poderéo variar em fungéo de cada
6rgéo e da localidade.
3. Algumas das atividades deverao ser desenvolvidas por Consultores especializados
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVICOS ESPECIFICOS

ARQ - B 102 - Consultas / projetos 6rgaos técnicos publicos na esfera estadual.

Descrigao da Atividade
er oficialmente Informagoes da legislagao arquiteionica e urbanistica sobre 0 local de desenvolvimenio do empreendimento.

Tais informac@es s&o fornecidas por Orgaos Técnicos Publicos Estaduais (Observagdes 1 e 2) especificos, sendo os principais:

— Orgao de controle de Engenharia Sanitaria

— Orgao de controle de Meio Ambiente

— Orgao de controle de Grandes Empreendimentos e Loteamentos

— Orgao de controle de mananciais

— Orgao de controle de Patriménio Histérico

— Orgao de controle de Emissdes Fontes Poluidoras

— Orgao de controle do Sistema Rodoviario / Ferroviario

— Verificar a necessidade de Relatorio de impacto ambiental (RIMA)

— Verificagdo quanto & Contaminag&o do Solo

— Preparar os projetos (desenhos e memoriais) especificos para cada Orgéo

Dados Necessarios

‘Arquitetura
— Documentagéo Gréfica do Projeto Legal, composta por todos os desenhos e informagdes técnicas necessarias e requeridas
pelo érgéo
— Memorial Descritivo Legal do empreendimento, composto por todas as definigdes e informagdes técnicas necessarias e
requeridas pelo érgao

Empreendedor
— ltens da FASE ARQ-A aprovados, além de toda a documentag&o exigida por cada um dos 6rgaos, relativas ao terreno
especifico.

Sistemas prediais
— Consultas e relatorios oficiais de todas as Concessionarias de Servigos Publicos de infraestrutura urbana

Consultores
— Consultas e defini¢des oficiais do érgéo de controle de Sistemas de Seguranca, Incéndios e Saidas de Emergéncias (CORPO
DE BOMBEIRQS) através de consultor especializado.
— Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Anteprojeto Ambiental com definigdes das Areas Verdes e espécies arboreas

Produtos Gerados

"Documentacao Gratica do Projeto Legal para cada orgao espechico, Composta por 10d0s 0S GESENNos € INformacoes tecnicas
necessarias e requeridas pelos érgaos

— Escrituras

— Matriculas

- IPTU

— Contrato Social

— Procuragdes

— Autenticagdes de Documentos

Observagoes

— 1. Nem 1odos os Estados poSSUEM 0rgaos eSpeciiicos para aprovagao das Condicoes listadas.
2. Osdocumentos necessarios, procedimentos e forma de resposta de cada drgdo poderao variar em fungao de cada érgao
e dalocalidade.
3. Algumas das atividades deverao ser desenvolvidas por Consultores especializados
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVICOS ESPECIFICOS

ARQ - B 103 - Consultas /projetos 6rgaos técnicos publicos na esfera federal.

Descrigao da Atividade
er oficialmente Informagoes da legislagao arquiteionica e urbanistica sobre 0 local de desenvolvimenio do empreendimento.

Tais informac@es s&o fornecidas por Orgaos Técnicos Publicos Federais especificos, sendo os principais:

— Orgao de controle de Trafego Aéreo (COMAR)

— Orgéo de controle de Meio Ambiente (IBAMA)

—Orgao de controle do Patriménio da Unido (SPH);

—Orgao de controle de Patriménio Histérico (IPHAN)

— Orgao de controle do Sistema Rodovirio (DNER / CONCESSIONARIAS DE RODOVIAS)

— Verificar a necessidade de Relatério de impacto ambiental (RIMA)

— Preparar os projetos (desenhos e memoriais) especificos para cada Orgéo

Dados Necessarios

‘Arquitetura
— Documentagéo Gréfica do Projeto Legal, composta por todos os desenhos e informagdes técnicas necessarias e requeridas
pelo 6rgdo
— Memorial Descritivo Legal do empreendimento, composto por todas as definigdes e informagdes técnicas necessarias e
requeridas pelo érgao

Empreendedor

— ltens da FASE ARQ-A aprovados, além de toda a documentagao exigida por cada um dos érgéos relativos ao terreno
especifico

Sistemas prediais
— Comentarios e recomendagdes das consultas a todas as Concessionarias de Servigos Publicos

— Comentrios especificos dos Orgaos de controle de incéndios e emergéncias, de controle sanitério e de emissdes na
atmosfera

Consultores Especificos

— Comentarios especificos do Orgéo de controle de meio ambiente, seguradoras e outros, necessarios & implantagdo do
empreendimento

Produtos Gerados

— Documentagao Grafica do Projeto Legal para cada orgao especifico, composta por todos 0s desenhos e informagoes tecnicas
necessarias e requeridas pelos 6rgaos

Observagoes:

1. Os documentos necessarios, procedimentos e forma de resposta de cada 6rgéo poderao variar em fungéo de cada
6rgao e da localidade.

2. Algumas das atividades deverao ser desenvolvidas por Consultores especializados
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FAS EE DEFINIGAO DO PRODUTO SERVICOS ESPECIFICOS

ARQ - B 104- Perspectivas volumétricas.

Descrigao da Atividade
esenvolver modelo volumetrico ou estudos de rachadas do empreendimento, com a finalidade de analisar € avallar a conceltuaca

arquitetdnica proposta; o impacto no entorno urbano; a volumetria geral do produto imobiliario pretendido; seus materiais e cores.
(Observacgéo 1)

0

Dados Necessarios

Empreendedor
— Aprovagéo dos produtos gerados na atividade ARQ-B 008

Produtos Gerados

Imagens 7o eanicio para visualizagao dos 1tens descritos na atvidade

Observagao
~ A CITerio Unico € exclusivo do escritorio de quwfefura poaerao Ser supsttuidas por maquefes eletronicas
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - B 201- Estudo de alternativas de sistemas construtivos e tecnologias

Descri¢ao da Atividade

SSessorar 0 Empreendedor quanto a conveniencia de adogao de tecnologias novas € / ou pouco diiundidas no mercado
(Observagoes 1 e 2)

Dados Necessarios
Empreendedor
— Dados, especificagdes e outros elementos disponiveis para sua aplicacéo, suficientes para analisar a conveniéncia de adogéo
das tecnologias e direcionar os estudos necessarios.

Consultores Especializados
—  Projeto de Producéo / Defini¢do de Sistemas e Tecnologias

Produtos Gerados

"RETatono € desennos NECESSarios, apresentando as caracternsticas propostas para os sistemas que Incorporarao a nova tecnologia,
analises realizadas e conclusdes dos arquitetos e dos projetistas envolvidos, inclusive resultados esperados pela adogdo da
tecnologia diferenciada (Observagéo 2)

Observagoes

— 1. O Coniratante € 0 esCrioro de arquietura deverao estabelecer, Ge comum acordo, antes do Micio os Servigos, quais.
serdo as tecnologias a serem estudadas; as quais dessas tecnologias este Servigo Opcional se aplicara, detalhando a
extensdo e abrangéncia desses servigos € a responsabilidade do escritério de arquitetura no desenvolvimento das
solugdes.

2. Servigos de assessoria a selecdo tecnologica deverdo ser considerados como Servigos Opcionais quando envolverem
tecnologias novas e / ou incomuns e exigirem o desenvolvimento de tarefas adicionais, tais como pesquisa de
caracteristicas técnicas, consulta e / ou reunides com fornecedores, estudos de custos. Os servigos de alternativas de
sistemas construtivos e tecnologias ndo podem se basear apenas na experiéncia do escritério de arquitetura e do
Empreendedor. Outros especialistas, projetistas, consultores e construtores devem participar do processo.
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - B 202- Perspectivas detalhadas e/ou maquete (s) eletronica (s).

Descri¢ao da Atividade
eSenvolver modelo detalnado do empreendimento, com a finaldade de analisar e avallar Seu Impacto no entorno € toaas as
relacbes de imagem (cores / texturas / sombras, etc.) para uma visualizag&o realista do produto pretendido

Dados Necessarios
Empreendedor

— Aprovagéo dos conceitos arquitetnicos, dos sistemas de revestimentos externos (vedagdes, esquadrias muros, etc.) e dos
anteprojetos arquitetonico e paisagistico.

Produtos Gerados
— Desenhos e imagens apresentadas em papel, ou em arquivos tipo Jpg, tif, etc., ou maquete fisica para visualizagao dos Itens
descritos na atividade

Observagoes
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - B 203- Roteirizacdo de aprovagoes legais junto aos orgaos técnicos publicos.

Descri¢ao da Atividade

— Definir um roteiro claro e preciso de toda a documentagao necessaria € do processo de encaminhamento para aprovagao nos
OTP’s (Orgdos Técnicos Publicos), em todas as esferas - Municipal, Estadual e Federal Definir claramente quais os 6rgéos
que serdo de responsabilidade do Escritério de Arquitetura e quais de terceiros. Definir claramente qual o escopo e
abrangéncia do trabalho.

Dados Necessarios
— Solicitagao formal das aprovagoes legais junto aos orgaos tecnicos publicos

Produtos Gerados

— Relatorios com procedimentos e listagem de toda documentagao necessaria, inclusive um check-list dos orgaos tecnicos de
aprovacao que o empreendimento devera ser analisado (observagéo 1), em ordem de prioridade e necessidade

Observagoes
T, Os documentos necessarios, procealmenfos g jorma ae resposfa de caoa orgao poaerao variar em run¢ao ao orgao
e dalocalidade.
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - B 204 - Calculos de taxas e emolumentos.

Descri¢ao da Atividade
alCulo aas taxas e emolumentos necessarios as aprovagoes ao projeto Junto aos Urgaos 1ecnicos Fublicos de Cada aprovagao

especifica.

Dados Necessarios
ATuitettTa

Documentagdo Grafica de todos os Projetos Legais, composta por todos os desenhos e informagdes técnicas necessarias e

requeridas pelo 6rgao.
— Memoriais, documentagéo juridica do terreno e dos Proprietérios e Responsaveis Técnicos

— Documentagéo especifica exigida por cada projeto

Produtos Gerados
Relatorio com os calculos dos emolumentos necessarios, Inclusive tormas de pagamento com base nos indices adotados em

cada 6rgéo.

Observagoes
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - B 205 - Montagem e acompanhamento dos processos de aprovagoes junto
aos O.T.Ps.

Descri¢ao da Atividade

ncaminnar os pedidos de protocolamento de Projetos, requISIGoes de INformagoes oficials OU qualSqUET OUTTos Servicos nos Urgaos
Técnicos Publicos e acompanhar a tramitagdo dos mesmos. (Observagao 1)

Acompanhar os Processos de Aprovagdes dos projetos contratados em Orgéos Técnicos Plblicos, em todas as esferas - Municipal,
Estadual e Federal

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Procuragéo para a realizagéo da atividade em questdo
— Definigéo clara do objetivo da resposta do Orgao Técnico Publico

Todos envolvidos
— Quaisquer documentos necessarios a requisi¢ao oficial do pedido

Produtos Gerados

ontar, protocolar e retirar oficialmente a documentagao e processos expedidos pelo Orgao Tecnico Publico (Observagao
Preparar Relatorios, mensagens eletronicas, apresentagdes, telefonemas e informagdes sobre as visitas realizadas aos Orgaos
Técnicos Publicos, para o acompanhamento dos processos e verificagdo do seu andamento burocrético até a aprovagao final

Observagoes

Definir a priori” quails orgaos e ate onde val a Responsa& 1dade do Escrioro ae qumfefura.

2 Os documentos necessarios, procedimentos e formato de requisicao e resposta de cada Orgéo poderéo variar em fungéo do
6rgao e da localidade.
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - B 206 - Selecao e tomada de pregos de servigos de terceiros.

Descri¢ao da Atividade
elecao de projetistas, consultores € outros rornecedores, para apresentagao ao cliente de opgoes de contratagao.

Dados Necessarios

‘Empreendedor
Detalhar, de comum acordo com o responséavel e antes do inicio dos servigos dessa fase, qual a extens&o e abrangéncias

dos servigos a serem contratados

Arquitetura
Documentagao da FASE ARQ-A completa

Produtos Gerados
Relatorlo, com 0s curriculos completos e as propostas detalhadas de no minimo tres fornecedores para cada espemahdade

envolvida, com recomendagdes especificas quanto a especialidade e adaptabilidade de cada um ao empreendimento

pretendido

Observagoes
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - B 207 - Gerenciamento técnico e administrativo.

Descri¢ao da Atividade

ara mals clareza oS Servigos opclonals refativos a estas atividades estao refacionados no ANEAU [I deste Vianual

Dados Necessarios

— Solicitagao formal

Produtos Gerados

— Produtos descritos no anexo

Observagoes
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - B 208 - Assessoria no preparo de material de comercializacao e divulgagao

Descri¢ao da Atividade

SSesSorar no desenvolvVimento de desennos eSPECITICOS de plantas, Implantagao, Cores esquematicos, maquete eletronica € fisica
do modelo volumétrico do edificio, maquetes eletrénicas das areas internas do empreendimento, com a finalidade de divulgar e/ou
comercializar o Empreendimento (Observagéo 1)

Assessoria na Montagem do Memorial de Acabamentos

Dados Necessarios

Empreendedor
— Aprovagao e consolidagdo dos produtos gerados na atividade ARQ-B 008

Arquitetura
— Arquivos eletronicos dos desenhos compatibilizados do anteprojeto arquitetdnico.
— Tabela de Acabamentos e especificagdes de materiais e cores de todos os ambientes e especificago dos principais
elementos da obra.

Arquitetura de Interiores
— Arquivos eletronicos dos desenhos compatibilizados do projeto de arquitetura de interiores
— Tabela de Acabamentos e especificagdes de materiais e cores de todos os ambientes

Paisagismo
— Arquivos eletrénicos dos desenhos compatibilizados do projeto de paisagismo.
— Tabela de Acabamentos e especificagdes de materiais e cores de todos os ambientes e especificagdo das caracteristicas e
volumetrias das espécies vegetais

Produtos Gerados
~ASSessoria acompannamento € Comentarios No GesenvolvIMento 4os trabalnos dos responsavels pela eraporagao e desennos €
imagens através de meio eletronico (1) composto dos seguintes elementos:

— Implantag&o geral

— Plantas dos pavimentos /Plantas das unidades /Plantas opcionais das unidades

— Plantas das unidades para anexar aos contratos

— Perspectivas,

— Maquetes eletronicas

Assessoria acompanhamento e comentarios no desenvolvimento dos trabalhos dos responsaveis pela elaboragéo de maquete fisica

(1)

Assessoria na Montagem do Memorial de Acabamentos através de meio eletrénico

Observagoes
Em caso de execucao dos SEervigos ocorrerem fora do municipio Sede do escriorio de pl’OjeEO 0S CUSI0S 0e Eranspoi € e

translado e horas despendidas deveréo ser remuneradas
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FAS EE DEFINICAO DO PRODUTO SERVIGOS OPCIONAIS
ARQ - B 209 - Memorial de incorporacao.
Descri¢ao da Atividade
ESENVOIVEr Memorial € planinas Je areas Utels € totals para encaminnar a0 Registro ae Imovels.
Dados Necessarios
"Empreendedor
— Aprovar Memorial de Acabamentos, as areas comuns e o nimero de vagas por unidade
Arquitetura
— Projeto aprovado junto aos Orgéos Técnicos Piblicos
Produtos Gerados
— Memorial / Planilha conforme NORMA ABNT NBR 12.2/1
Observagoes
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FASE @

3° Edigao

IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES
Objetivo:

Consolidar claramente todos ambientes, suas articulagdes e
demais elementos do empreendimento, com as definicdes
necessarias para o intercambio entre todos envolvidos no
processo.

A partir da negociagdo de solugdes de interferéncias entre
sistemas, o projeto resultante deve ter todas as suas interfaces
resolvidas, possibilitando uma avaliagdo preliminar dos custos,
métodos construtivos e prazos de execugao.

Quando esta fase estiver concluida ainda que o projeto ndo
esteja completo e for necessario licitar a obra, esta fase opcional
se caracteriza como:

PB - Projeto Basico /Pré Executivo

OBS > No processo de desenvolvimento na plataforma BIM,
quando todos os projetos sdo desenvolvidos em conjunto € em
modelo federado, nesta fase, ocorre a identificagdo das
interfaces e interferéncias através do que é denominado “clash
detection”

O Processo de desenvolvimento de projeto em BIM, exige outra
metodologia de desenvolvimento, e maior interagéo entre os
projetos, projetistas mudando um pouco o conceito das fases e
produtos gerados.

Existem outros Manuais, inclusive da AsBEA, que abordam
melhor o tema.
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ-C 001 - Solugao consolidada dos sistemas, métodos construtivos e materiais
de acabamento

Descrigao da Atividade

onsolidar a solugao global para 0s materiais, sistemas, metodos CoNsTrulivos € acabamentos mais adequados ao empreendimento
proposto, validando as atividades e fases anteriores.
(Observacdes 1 e 2)

Dados Necessarios
Empreendedor

— Escolha e definigdo de todos os acabamentos propostos para 0 empreendimento

— Elementos da fase ARQ-B aprovados para todas as disciplinas

— Elementos de todos os projetos e consultorias complementares aprovados

— ltem ARQ-B 201 - Ratificar as tecnologias adotadas para as varias especialidades (quando contratada)

Produtos Gerados
"Refatorio ] Documento com a aefinicao geral dos principals sistemas, Metodos Construiivos & matenals ae acabamento, para
servir de subsidio as atividades posteriores, considerando:

— Sistemas de revestimento de piso, coberturas e forros

— Sistemas de vedag&o gerais - tipologia e dimensionamento

— Sistemas de Esquadrias

Observagoes:
ESta 1ase € ae runaamenta |mporEanC|a para se garanhr a qua |aaae, compah5| i0ade € controle sobre 0s cusios do

Empreendimento. Nem sempre é contratada e desenvolvida em sua plenitude antes da conclusdo dos projetos legais, por
questdes de limitagdo dos investimentos em projetos por parte do Empreendedor. Por isso, estdo indicados os produtos
gerados considerados basicos (minimos), para que se possa garantir a compatibilidade entre todos os projetos e agentes,
evitando-se problemas nas etapas posteriores do empreendimento. Ja os produtos gerados “desejaveis” possibilitardo uma
seguranga maior na aferi¢&o dos custos da obra.

2 Caso haja necessidade de se gerar um produto mais completo, que possibilite maior seguranca para aferigdo dos custos das

obras sugere-se a complementacgao dos produtos gerados com mais informagdes e contetdo, contratando-se todos os itens
referentes das Fases A e B (Esséncias e Especificos), ndo importando a tipologia ou complexidade da edificacéo.
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - C 002 - Solugao consolidada de implantacao

Descrigao da Atividade

erificar e consolidar a solugao de Implantacao quanto aos CONCertos condicionanies {ecnicos, Identiiicadas na 1ase anterior,
para a validagdo do programa do empreendimento.

Dados Necessarios
1]
— Item STR-C 001 — Pré-Formas de todos os Pavimentos

Sistemas Prediais (observagao 1)
— ltem HID-C 002 e ELE-C 002 - Definigao e Layout de Salas Técnicas
— ltem HID-C 004 e ELE-C 004 - Definigdo e Layout de Shafts Verticais

Sistemas de Climatizacao (ar-condicionado, pressurizagao e ventilagao)
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Consultores Especializados
— Pareceres especificos

Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Fase ARQ-B completa
— Designagéo e locacdo das areas ajardinadas
— Designagéo e locagdo das areas de recreagao e lazer

Projetos Especiais
— Terraplanagem, mecénica de solos, sistema viério, drenagem, impermeabilizacao, Luminotécnica etc.
Rotas de fuga

Produtos Gerados
— Elementos Bésicos
— Sistema de eixos organizacionais, referéncia de nivel e orientacdo geografica (norte magnético ou verdadeiro)
— Articulagéo, dimensionamento e caracteriza¢do da edificagéo ou edificagdes no terreno
— Articulagdo conceitual de todas as areas necessarias
— Cotas gerais de implantag&o e cotas de nivel do piso acabado de todas as areas
— Limites do terreno, indicacéo de edificacbes adjacentes e vias de acesso
— Curvas de nivel (terreno existente e a nova configuragao, proposta pelo projeto)
— Vias internas de circulagdo de veiculos e de pedestres, estacionamentos e areas cobertas
— Designagao e locagédo dos diversos edificios (ou etapas de constru¢éo) previstos
— Designagao e locagéo das areas ajardinadas
— Designagao e locagdo das areas de lazer e recreagéo

Observagoes
~ Vide Manual ae ESCOpO ae PI’OJeEOS e SeI‘VIQOS €specifico da especialidade
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - C 003 - Solucao consolidada de todos os ambientes, em todos os pavimentos /
unidades

Descrlgao da At|V|dade

/ unldades dos conceltos arqwtetonlcos e das cond|C|onantes tecnlcas |dent|f|cadas na fase anterior, bem como a adequagao dos
sistemas e métodos construtivos propostos.

Dados Necessarios
"Estrutura (Observagao 1)
ltem STR-C 001 — Pré-Formas de todos osPavimentos
Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos (Observagao 1)
— ltens ELE-C 001 e HID-C001 - Posicionamento de Pontos dos Sistemas
— ltens ELE-C 003 e HID-C 003 - Tragado de Linhas dos Sistemas
Sistemas de Climatizagao (Ar-Condicionado Pressurizagdo e Ventilagao) (Observagao 1)
— |dem aos Sistemas prediais
Consultores Especializados

— Pareceres especificos
Projeto de Arquitetura Paisagistica (Observagao 1)

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Fase ARQ-B completa

— Designagéo e locacdo das areas ajardinadas

— Designagao e locagéo das areas de recreagéo e lazer

Projeto de Arquitetura de Interiores
— Fase ARQ-B completa
Projetos Especificos (Observagao 1)

— Vedos necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Luminotécnica etc. necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Produtos Gerados
P anEas 5a|xas ae anOS oS pawmenfos, |na|canao anOS 0S am5|enfes 7 areas e suas almensoes, contendo:

Elementos Basicos:

— Sistema de eixos organizacionais, referéncias de niveis e orientagdo geografica (norte magnético ouverdadeiro)

— Articulagéo, dimensionamento e caracterizacdo de todos os ambientes e espagos técnicos, dos pavimentos das edificages
—Indicagédo dos elementos do sistema estrutural

—Indicagéo dos cortes gerais e fachadas

—Indicagéo do sentido de abertura das esquadrias

—Indicacdo de enchimentos, dutos, passagens horizontais e verticais, além das prumadas das instalagdes

Elementos Complementares (Desejaveis):
— Indicagdes de cotas parciais entre coordenadas e cotas totais
— Indicag&o de niveis de piso acabado e “no 0sso”
— Indicag&o de sancas, rebaixos e projegdes
— Indicag&o de soleiras e peitoris
— Indicag&o dos pontos de distribuicdo de dgua e esgoto, inclusive para jardins, filtros, bebedouros e caixas de incéndio
— Tabelas com indicagéo de acabamentos, revestimentos e pisos
— Quadro de dimensionamento das esquadrias, com dimensdes e quantidades de cada tipo (quando pertinente)
— Modulagéo Geral (quando pertinente)

Observagoes
. Vide Manual de ESCOpO ae PI’OJeEOS e SeI‘VIQOS €Specifico da especialidade
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - C 004 - Solugao consolidada dos elementos de cobertura.

Descrigao da Atividade

erificar e consolidar a solugao dos elementos de cobertura, dos CONCertos arquitetonicos e dos condicionanies 1ecnicos
levantados na fase anterior, bem como a adequagao dos sistemas e métodos construtivos propostos

Dados Necessarios

Estrutura (Observagao 1)
— Item STR-C 001 - Pré-formas de todos os Pavimentos

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos (Observagao 1)
— ltens ELE-C 001 e HID-C 001 - Posicionamento de Pontos dos Sistemas Prediais
— ltens ELE-C 002 e HID-C 002 - Definigao e Layout de Salas Técnicas
— ltens ELE-C 003 e HID-C 003 - Tragado de Linhas dos Sistemas Prediais
— ltens ELE-C 004 e HID-C 004 - Definigao e Layout de Shafts Verticais

Sistemas de Climatizagao (Ar-Condicionado Pressurizagéo e Ventilagdo) (Observagéo 1)
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Consultores Especializados
— Pareceres especificos

Produtos Gerados

PSS U0S SIeMentos ue CoDartura, COMendo 1o o,
Elementos Basicos:
— Sistema de eixos organizacionais, referéncia de nivel e orientagdo geografica (norte magnético ouverdadeiro).
— Definigéo de tipologias: lajes, telhados, pergolados, etc.
— Indicag&o do Sistema de eixos organizacionais e modulag&o geral
— Defini¢o de caimentos, calhas e coletores de aguas pluviais
— Defini¢éo de vaos (portas e aberturas), aberturas técnicas horizontais e verticais (shafts)
— Defini¢o dos elementos de ventilagdo e iluminagdo das salas técnicas embutidas sob as coberturas

Elementos Complementares (Desejaveis):
— Indicagdes de cotas parciais entre coordenadas e cotas totais
— Indicagéo de niveis de pisos acabados € “no 0sso”
— Tabelas com indicag&o de acabamentos, revestimentos e pisos
— Quadro de dimensionamento das esquadrias, com dimensdes e quantidades de cada tipo (quando pertinente)

Observagoes
. Vide Manual ae ESCOpO ae PI’OJeEOS e Serwgos €Specifico da especialidade
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - C 005 - Solugao consolidada de todos os cortes

Descrigao da Atividade

erimcar e consoldar a solugao em COres € SecGoes dos ambIeNtes, INCIUSIVE areas tecnicas (INternas e exiernas), em 1odos oS
pavimentos, os conceitos arquitetonicos e das condicionantes técnicas levantadas na fase anterior, bem como da adequagéo dos
sistemas e métodos construtivos propostos, passagem de tubulagdes, niveis dos forros e a conformidade com as alturas e niveis
propostos e requeridos.

Dados Necessarios
1)
— ltem STR-C 001 - Pré-formas de todos os pavimentos

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos (Observagao 1)
— ltens ELE-C 001 e HID-C 001- Posicionamento de pontos dos sistemas
— ltens ELE-C 002 e HID-C 002- Defini¢do e Layout de Salas Técnicas
— ltens ELE-C 003 e HID-C 003- Tragado de Linhas dos Sistemas Prediais
— ltens ELE-C 004 e HID-C 004- Definicdo e Layout de Shafts Verticais

Sistemas de Climatizacao (Ar-Condicionado Pressurizagéo e Ventilagdo) (Observagéo 1)
— Necessario compatibilizar com 0 Manual da especialidade

Consultores Especializados
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Pareceres especificos

Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Fase ARQ-B completa

Arquitetura de Interiores
— Fase ARQ-B completa

Produtos Gerados
CO”GS onglfualnals, Eransversals € Secgoes parcials su |C|enEes para compreensao aO prOJeEo, em anos 0s pawmenEos, conEenao

no minimo:

Elementos Basicos
— Sistema de eixos organizacionais e referéncia de nivel e orientacéo geografica (norte magnético ou verdadeiro).
— Niveis e alturas (pé-direito, piso a piso, platibandas, etc.) de todos ambientes, pavimentos e edificagbes
— Indicagdes dos perfis longitudinais e transversais naturais do terreno, bem como dos novos perfis longitudinais e transversais
— Defini¢éo de espacos livres entre forros, € entre pisos.
— Definigéo e articulago dos espagos técnicos necessarios

Elementos Complementares (Desejaveis):
— Sistema de modulag&o vertical (quando pertinente)
— Indicagéo dos elementos do sistema estrutural
— Defini¢do de vaos (esquadrias e portas) e de aberturas técnicas horizontais e verticais (shafts)

Observagoes:

1. Vide Manual de Escopo de Projetos e Servigos especifico da especialidade
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - C 006 - Solugao Consolidada de todas as Fachadas.

Descrigao da Atividade
esenvolver, em desennos ae elevagoes, a Solugao consolidada das rfachadas, ldentiricando 10dos 0S elementos, componentes,

inclusive elementos técnicos (tomada de ar, grelhas, ar condicionado) em todos os pavimentos, para possibilitar a perfeita
visualizag&o externa do Empreendimento.

Dados Necessarios

Estrutura (Observagao 1)
— Item STR-C 001 - Pré-Formas de todos os pavimentos

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos (Observagéo 1)
— ltens ELE-C 001 e HID-C 001- Posicionamento de Pontos dos Sistemas
— ltens ELE-C 002 e HID-C 002 - Definigao e Layout de Salas Técnicas
— ltens ELE-C 003 e HID-C 003 - Tragado de Linhas dos Sistemas
— ltens ELE-C 004 e HID-C 004 - Definigao e Layout de Shafts Verticais

Sistemas de Climatiza¢ao (Ar-Condicionado Pressurizagédo e Ventilagao)
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Consultores especializados
— Pareceres especificos
— Consultores especializados em esquadrias e revestimentos
— Acustica necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Projeto de Arquitetura Paisagistica necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Fase ARQ-B completa

Produtos Gerados
Elevagoes de fodas as 1aces, Je todas as ednicagoes, indicando a aricuiacao de t0dos 0S elementos COMPONeNtes, INCIUSIVE 0S
niveis dos pavimentos em relagdo a referéncia adotada, contendo:

Elementos Basicos:
— Sistema de eixos organizacionais, referéncia de nivel e orientagdo geografica (norte magnético ouverdadeiro)
— Indicag&o das divisas do terreno
— Indicagéo dos elementos de coberturas e platibandas
— Indicagéo dos acessos e marquises
— Indicag&o grafica dos materiais de revestimento
— Desenhos das formas (quando utilizado concreto aparente) ou painéis (para sistemas industrializados), juntas, frisos e
paginacéo de revestimentos

Elementos Complementares (Desejaveis):
— Referéncia dos elementos do sistema estrutural
— Indicagéo, modulagéo, dimensionamento e sentido de abertura das esquadrias e gradis nas fachadas

— Indicagéo da localizagao de equipamentos, tubulagbes ou outros elementos de sistemas prediais e de climatizagdo que sejam
aparentes nas fachadas
— Tabelas com indicagéo de acabamentos

Observagoes

1. Vide Manual de Escopo de Projetos e Servigos especifico da especialidade
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - C 007 - Atendimento a eventuais comunicacoes e corre¢ées da documentagao
legal para 6rgaos técnicos publicos.

Descrigao da Atividade

endimento a ComunICagoes € COITeGoes das doCUMENtagoes Graiicas e Memoriais do Projeto Legal para Orgao 1ecnico PuDIico
Municipal (Orgéo Principal)

— Adequar o Projeto Legal s demais exigéncias de outros Orgaos Técnicos Publicos (quando referente & arquitetura)

— Adequar o Projeto Legal as demais defini¢des do Conjunto de Projetos

Dados Necessarios
Empreendedor

— Aprovagao dos produtos gerados nas atividades anteriores
— Toda documentag&o requerida pelo Orgéo Técnico Pdblico Municipal (Orgao Principal), devidamente preenchida e assinada

Consultores Legais
— Pareceres Legais especificos necessarios (Prefeitura, Seguranga, Bombeiros etc.)

Produtos Gerados
Documenfagao Gra ICa e Wemorlals aO PI’OJeEO Eega s aewaamenfe a Eeraaa, aaequanao as exigencias aas comunicagoes emlhaas

pelo Orgéo com as eventuais mudangas do projeto resultante da consolidagéo desta fase

Observagoes
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - C 008 - Compatibilizagao formal dos elementos arquitetonicos gerados nesta
fase com as demais especialidades e consultorias.

Descrigao da Atividade
— Compatibilizagao formal dos documentos gerados nesta fase com as informagoes dos projetistas e consultores, gerando uma
solucéo definitiva, com todas as principais interferéncias entre sistemas devidamente resolvidas
— Compatibilizagéo de todos os documentos do projeto legal principal com os demais projetos legais de outros érgaos, bem
como com os documentos gerados nesta fase

Dados Necessarios

Empreendedor

— ltens de todas as atividades anteriores aprovados e definidos

Estrutura (Observagao 1)
— STR-C 002 - Formas de todos os pavimentos, com dimensdes de todos os elementos estruturais cotas, cortes e detalhes

Fundagdes
— Defini¢&o dos sistemas principais, suas caracteristicas e dimensionamento

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos (observacéao 1)
— ltens ELE-C 001 e HID-C 001- Posicionamento de Pontos dos Sistemas
— ltens ELE-C 002 e HID-C 002 - Definigao e Layout de Salas Técnicas
— ltens ELE-C 003 e HID-C 003 - Tragado de Linhas dos Sistemas
— ltens ELE-C 004 e HID-C 004 - Definigao e Layout de Shafts Verticais

Sistemas de Climatizagao (Ar-Condicionado Pressurizagao e Ventilagdo) (observagéo 1)
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Projeto de Arquitetura Paisagistica (observacgéo 1)
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Fase ARQ-C completa

Projeto de Arquitetura de Interiores
— Fase ARQ-C completa

Projetos Legais Aprovados
— Andlise e verificagdo da compatibilidade em todos os Projetos Legais aprovados

Consultores Especializados (observacao 1)
— Pareceres especificos de
— Sistemas de Transporte Vertical / Horizontal,
— Vedos necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Seguranga,
— Luminotécnica, necessario compatibilizar com o Manual da especialidade
— Acustica e outros, quando necessarios ao empreendimento necessario compatibilizar com o0 Manual da especialidade
— Norma de Desempenho (Especificagbes de materiais, verificagdes ao atendimento as Normas, verificagdes da necessidade
de ensaios efc.)
— Sustentabilidade (Especificagéo de Materiais e avaliagdes de particularidades do Projeto para atender os quesitos exigidos)
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Produtos Gerados
"ReTatonos € desennos Indicativos de todas as INterterencias entre 0s sistemas complementares € 0 Projeto arquietonico, para
eventuais solugdes e corregdes, verificando as interferéncias com:
— Sistemas deestruturas
— Sistemas de fundagdes
— Sistemas de vedagdes gerais
— Sistemas prediais elétricos e hidraulicos
— Sistemas de climatizagéo (Ar-Condicionado Pressurizac&o e Ventilagéo)
— Defini¢&o de aberturas técnicas horizontais e verticais (shafts)
— Dimensionamento de equipamentos em fungdo dos ambientes definidos e do melhor desempenho
— Projeto de arquitetura paisagistica
— Projeto de arquitetura deinteriores
— Sistemas de revestimentos de pisos, forros
— QOutros sistemas pertinentes

Observagoes
. Vide Manuar ae ESCOpO de PI‘OJefOS e Serwgos especIfico da especialidade
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - C 101- Compatibilizagao de toda a documentagao legal.

Descri¢ao da Atividade
ompatibilizar 0s projetos legals entre Si € entre as definicoes estabelecidas para 0 empreendimento conforme fem -

Dados Necessarios

Empreendedor
— Aprovagdo dos produtos gerados na atividade ARQ-C 008
— Toda documentagéo requerida pelos Orgéos Técnicos Piblicos (Orgaos Especificos), devidamente preenchida e assinada
— “Comunique-se” dos O.T.P. (quando houver)
— Projetos Legais dos sistemas prediais e projetos especiais

Consultores Legais
— Andlise e verificagdo da compatibilidade em todos os Projetos Legais aprovados

Produtos Gerados

Kﬂequagao de toda aocumenfaqao grarica e de Memoriais dos PI’OJGEOS Eegals Bem como da aocumenfaqao legal exigiaa

Observagoes
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - C 102 - Substituigao da Documentagao do(s) Projeto(s) Legal(is)

Descrigao da Atividade

ubsfituicao da Documentacao Graiica e Memorials do Projeto Legal, em fungao de alteragoes programaticas exigidas pelo
empreendedor (observagao 1)

Dados Necessarios
Empreendedor

Definigdo clara das alteragbes programaticas pretendidas

Produtos Gerados
Documenfagao compi efa, com as a Eeragoes programahcas requenaas pelo empreenaeaor e ae acorao com as exigencias aO

Projeto Legal para os Orgéos Técnicos Publicos, composta por todos os desenhos e informagdes técnicas necessérias (vide itens
ARQ-B009, ARQ-B204, ARQ-B206, ARQ-B207, ARQ-B208, ARQ-C008)

Observagoes
~T. Quando de mudancas de proauto por qUESIOES COMErcials, Gevenao, entretanto, ser ajustada adequando-se a stuagao
contratual do projeto.
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - C 103 - Personalizagao de unidades

Descrigao da Atividade
rojetos de personalizacao de unidades Individualizadas do empreendimento, para atendimento de necessidades especificas de
mercado ou de usuario final ou ainda projetos de jungdo de unidades (vertical e / ou horizontal)

Dados Necessarios

Empreendedor
— Definig&o clara das alteragdes pretendidas pelo usuario final

Todas as Disciplinas
— Verificagdo de conformidade das alteragdes pretendidas em relagdo a seus respectivos projetos originais

Produtos Gerados
Desenl 0S aas unlaaaes e70u jungoes em pi anEa 5a|xa, comasa Eeraqoes preEendﬂas, contorme ae |n|ao no |Eem KRQ-C 003

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - C 104 - Acompanhamento de producao de material promocional.

Descrigao da Atividade
compannamento ae produgao de material promocional de vendaas: plantas, maquetes e perspectivas, realizadas por terceiros

Dados Necessarios

‘Empreendedor
— Defini¢do clara dos elementos, formatos e objetivos pretendidos com esta atividade, bem como das regras de inter-

relacionamento entre as equipes de projeto e criagdo das pegas promocionais, a serem acompanhadas e discutidas em
conjunto com o0 empreendedor.

Produtos Gerados

Re annos, apresenfagoes, mensagens e gtronicas e ele onemas, In Ormando 0 estado € a contormidade do materia promomonal

de acordo com os objetivos definidos em conjunto com o Empreendedor.

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 201- Coordenagao e montagem de processos para aprovagao junto aos
orgaos técnicos publicos (O.T.P.)

Descri¢ao da Atividade
oordenacgao e montagem de Frocessos para as Aprovagoes em Urgaos [ecnicos Fublicos especiticos

Dados Necessarios

Empreendedor
— FASES ARQ-A e ARQ-B aprovadas
— Fornecimento, em tempo habil, de toda a documentag&o legal e juridica, nos termos exigidos pelos Orgaos Técnicos Publicos

pertinentes

Arquitetura
— Documentagéo Gréfica do Projeto Legal, composta por todos os desenhos e informagdes técnicas necessarias e requeridas
pelos os Orgéos Técnicos Publicos
— Memorial Descritivo Legal do empreendimento, composto por todas as definigcdes, formularios e informagdes técnicas
necessarias e requeridas pelos os Orgdos Técnicos Publicos

Sistemas Prediais e Projetos Especiais
— Consultas e relatérios oficiais de todas as Concessionarias de Servigos Publicos
— Documentagéo Gréfica do Projeto Legal, composta por todos os desenhos e informagdes técnicas necessarias e requeridas
pelos os Orgéos Técnicos Publicos
— Memorial Descritivo Legal do empreendimento, composto por todas as definigdes, formularios e informagdes técnicas
necessarias e requeridas pelos os Orgdos Técnicos

Produtos Gerados

- Assmatura pelos responsaveis dos documentos requendos pelos 0s Orgaos Tecmcos Pubhcos

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 202 - Conferéncia de documentagéo legal

Descri¢ao da Atividade
onterencia de documentacao legal para aprovagao nos Urgaos [ecniCos FUbIICOS em 1odas as esteras - Municipal, Estadual e

Federal (Observagéo 1)

Dados Necessarios
Empreendedor

— ltens da fase ARQ-B aprovados, além de toda a Documentagéo Legal exigida pelos O.T.Ps relativa ao empreendimento

Arquitetura, Sistemas Prediais e Consultorias. )
— Toda documentagéo do Projeto Legal e informagdes técnicas necessarias e requeridas pelos Orgaos Técnicos Publicos

Produtos Gerados
— Vermcagao de conformidade com normas e as exigencias dos ()rgaos Tecnicos Publicos de toda a documentagao Iegal

necessaria para a aprovagao do empreendimento

Observagao

- 0s documentos necessarios, procealmenfos € formatos de requisicao e resposfas de cada processo poaerao variar em rungao

do 6rgao e da localidade.
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 203- Atendimento as comunicagoes e corre¢des de documentagao de cada
O.T.P.

Descrigao da Atividade

endimento as eventuals cComuniCagoes € Corregoes da documentacao Graiica e Memorias do Projeto Legal para 0 Urgao
Técnico Publico (Orgdos Especificos) necessario & aprovagéo do empreendimento.

— Adequar o Projeto Legal as demais exigéncias de outros Orgéos Técnicos Piblicos

— Adequar o Projeto Legal as demais defini¢des do Conjunto de Projetos

Dados Necessarios

"Empreendedor
— Aprovagéo dos produtos gerados na atividade ARQ-C-008
— Toda documentagao requerida pelos nos Orgéos Técnicos Publicos (Orgdos Especificos), devidamente preenchida e
assinada

Consultores Legais
— Andlise e verificagdo da compatibilidade em todos os Projetos Legais aprovados

Produtos Gerados

— Adequacao da documentacgao Gratica e Memorias do Projeto Legal para cada Orgao [ecnico Publico especifico, composta
por todos os desenhos e informagdes técnicas necessarias

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 204 - Acompanhamento de processos de aprovagoes junto aos O.T.Ps

Descri¢ao da Atividade
rotocolamento € acompannhamento de Frocessos de Aprovacoes dos projetos contratados em Urgaos [ecnicos Fublicos, em

todas as esferas - Municipal, Estadual e Federal

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Toda documentac&o necessaria
— Procuragéo legal para o desenvolvimento da atividade

Produtos Gerados
— Relatorios, mensagens eletronicas, apresentagoes, telefonemas e informagoes sobre as visitas realizadas aos Orgaos
Técnicos Publicos, para 0 acompanhamento dos processos e verificagdo do seu andamento burocrético até a aprovagao final.

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES

SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - C 205 - Visualizagoes Virtuais.
Descrigao da Atividade

ISualizagoes virtuais (perspectivas, animagoes, apresentagoes, elc.) a partir ae maquetes eletronicas gerados em sortwares

especificos par a este fim.

Dados Necessarios

"Empreendedor
— ltens essenciais desta fase aprovados
— Defini¢&o das &reas a serem visualizadas

Arquitetura
— Documentagdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Arquitetura Paisagistica
— Documentagdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Arquitetura de Interiores
— Documentagdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Produtos Gerados

esennos da edificagao (exiernos ou iniernos) em -3D, com visualizagoes em alio grau de detalne dos varios elemenios e
materiais que compdem o projeto. Estes desenhos terdo caracteristicas de “fotorrealismo”, sendo, portanto, uma previsao real do

futuro espaco construido. As visualizagdes podem ser apresentadas em formato impresso colorido e/ou formatos digitais.

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 206 - Plantas humanizadas.

Descri¢ao das Atividades
antas baixas das unidades, da Implanta¢ao e do pavimento terreo, llustradas com {040 mobliliario € elementos que compoem cada
uma de suas &reas

Dados Necessarios
"Empreendedor
— ltens essenciais desta fase aprovados
— Definigéo dos pavimentos, unidades ou elementos a serem humanizados.

Arquitetura
— Documentagdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Arquitetura Paisagistica
— Documentagdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Arquitetura de Interiores
— Documentagdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Produtos Gerados
Desenl 0S| usfraaos e CO OFIaOS, com EOHOS 0S aefa I es ae m05| 1ario, vegefagao e OUEFOS e emenfos que possam esclarecer o

usuario final sobre aspectos futuros dos ambientes.

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES

SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - C 207- Cadernos de apresentag¢ao ou produgao de material grafico

promocional.
Descrigao das Atividades

aporagao de cadernos de apresentacao do empreendimento para promogao € venda

Dados Necessarios

Empreendedor

— ltens essenciais desta fase aprovados

Arquitetura
— Documentacdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Arquitetura Paisagistica
— Documentacdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Arquitetura de Interiores
— Documentagdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Arquitetura ou terceiros

— ltem ARQ-C 103 - Personalizagdo de unidades
— ltem ARQ-C 104 - Projetos de jungéo de unidades

Produtos Gerados

LdUelTio de dpreserilaido, COMeriao no mirirmo.
— Localizagdo do empreendimento

— Descrigéo dos elementos diferenciais do empreendimento

— Implantagdo humanizada (item ARQ-C206)
— Plantas de unidades-tipo humanizadas (item ARQ-C206)

— Quadros de &reas Uteis de todas as unidades e quadro geral de &reas (base para confeccdo da ABNT NBR 12721) (item

ARQ-B213)

— Perspectivas ilustradas da fachada principal do empreendimento (item ARQ-C205)

— Memoriais / Tabelas de Acabamentos

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 208 - Projetos de preparagao do terreno para langamentos / projetos de
stand de vendas

Descri¢ao das Atividades
= PTOJEI0S UE preparacao do (eITeno para Lancamentos
— Projetos de Stands de Vendas

Dados Necessarios
"Empreendedor (ODServagao 1)

— Defini¢des dos padrées e conceitos pretendidos (em conjunto com responsavel pela comercializagao)
— Documentagéo para aprovagéo junto ao Orgao Municipal

— Aprovagao da proposta apresentada

— Ligacdes provisorias das concessionarias

— Protocolar e Acompanhar processo de aprovagao junto ao O.T.P. pertinente

— Definicdo de fases de execugéo da obra

—  Definir posicionamento do stand

Topografia
— Levantamento topografico completo

Arquitetura
— Documentacdo completa das FASES ARQ-A e ARQ-B

Produtos Gerados

Projeto de Stand de Venda contendo:
— Implantag&o geral do stand com estacionamento e acesso definidos, para orgamento de instalagdo do stand por empresa
especializada
— Planta baixa, cortes e fachadas, com dimensionamento basico de todos ambientes e especificagdes de materiais
simplificadas, para orgamento e execugao do stand por empresa especializada
— Layout do mobiliario, locagdo de maquetes e painéis

Projeto da (s) Unidade(s) Modelo(s)
— Planta baixa, cortes e fachadas, detalhes de esquadrias gradis peitoris areas molhadas com dimensionamento basico de
todos ambientes e especificagbes de materiais simplificadas, para or¢camento e execugao da (s) Unidade(s) Modelo(s) por
empresa especializada

Observagao
_Ana |sarJunEamenEe com responsavel pela consfrugao a posicao esfrafeglca do stand em uncgao da imp anEagao do canterro e

execugdo da obra
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 209 - Projetos de comunicagao visual para placas e tapumes.

Descri¢ao das Atividades
efini¢ao de padrao, modula¢ao e "design- de placas de obra e tapumes, considerando a legisiagao pertinente do ,
e CAU.

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Defini¢des dos padrées e conceitos pretendidos
— Defini¢do da dimensdo maxima pretendida para a placa do empreendimento
— Defini¢do do nimero maximo de contratados e subcontratados a serem dispostos nas placas

Topografia
— Levantamento topografico completo

Arquitetura
— Documentacdo completa da FASE ARQ-A e ARQ-B

Produtos Gerados

Placas de Comunicagao Visual
— Elevagéo modular dimensionada e sistema construtivo adequado para insercéo dos logotipos de ordem legal, e os definidos
pelo empreendedor.

Tapumes
— Elevagdes modulares com base em sistemas construtivos pré-definidos dimensionadas ao longo de todo o perimetro a ser
isolado

Observagao
. rica expressamenfe derniao que, de acordo com a Lel reaeral ne 2o0 de 10112177 30 CO QFER, e oBrlganrla colocacao de

placas nas obras com indicagdo dos arquitetos autores e dos responsaveis técnicos.
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 210 - Projeto de Arquitetura Paisagistica.

Descrigao das Atividades

uando esta atlvidade for executada Pelo escriiorio responsavel pelo projeto de Arquitetura e Urbanismo devera seguir 0 mesmo
roteiro previsto no Manual Especifico de Arquitetura Paisagistica

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Dados Necessarios

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Produtos Gerados

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Observagao
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ARQ - C 211- Projeto de Arquitetura de Interiores

Descri¢ao das Atividades
€guIr 0 Mesmo roteiro do projeto de arquitetura e urbanismo, Com as mesmas 1ases € atvidades, Sendo 0 escopo mais 1ocado
nas questdes e detalhamento dos ambientes internos

Dados Necessarios

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Produtos Gerados

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 212 - Projeto de iluminagao / luminotécnica.

Descri¢ao das Atividades

uando esta atlvidade Tor executada pelo escriiorio responsavel pelo projeto de Arquitetura e UrbaniSmo devera seguir 0 mesmo
roteiro previsto no Manual Especifico de Luminotécnica

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Dados Necessarios

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Produtos Gerados

— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Observagao
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FAS E IDENTIFICAGAO E SOLUGAO DE INTERFACES SERVIGOS OPCIONAIS

ARQ - C 213 - Projeto de producao.
Descri¢ao das Atividades

Sta fase tem como ODJetivo analisar as Interaces entre sistemas, SUJENT € antecipar SoluGoes de sistemas proautivos que
impactem sobre a execugédo da obra devendo para tanto ser desenvolvida simultaneamente aos demais projetos.

Quando as atividades relativas a Vedos forem executadas pelo escritério responsavel pelo projeto de Arquitetura e Urbanismo
devera seguir o mesmo roteiro previsto no Manual Especifico de Vedagoes

— Necessario compatibilizar com 0 Manual da especialidade

Dados Necessarios
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Produtos Gerados
— Necessario compatibilizar com o Manual da especialidade

Observagao
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FASE @

PROJETO DE DETALHAMENTO
DAS ESPECIALIDADES

Objetivo:
Executar o detalhamento de todos os elementos do
empreendimento de modo a gerar um conjunto de
referéncias suficientes para a perfeita caracterizacdo das
obras/servigos a serem executadas, bem como a avaliagéo
dos custos, métodos construtivos, e prazos de execugéo.
Executar o detalhamento de todos os elementos do
empreendimento e incorporar os detalhes necessarios de
producdo dependendo do sistema construtivo.
O resultado deve ser um conjunto de informagdes técnicas
claras e objetivas sobre todos os elementos, sistemas e
componentes do empreendimento.
Esta fase pode ser subdividida em 2 etapas:

- Projeto Executivo
- Detalhamento

Mas o conjunto se caracteriza com:

PE - Projeto Executivo
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FAS EH PR%JAESTES%EEEATL%R@EENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 001 - Solugao definitiva de todos os métodos construtivos e materiais de
acabamento.

Descrigao das Atividades
Stabelecer solugao definiiva e global para 0S metodos CONSIrutivos € materiais de acabamentos, validando as atvidades € 1ases
anteriores, de modo a subsidiar o desenvolvimento o detalhamento dos projetos

Dados Necessarios
Empreendedor

— Definig&o final de todos os acabamentos propostos no empreendimento
— Memorial Descritivo de Vendas

Elementos da FASE C aprovados para todas as disciplinas.
— Atividade ARQ-C 008 - Compatibilizagao formal dos documentos gerados na FASE ARQ-C
— Copia de todos os projetos aprovados junto aos Orgéos Técnicos e Publicos
— Folders dos projetos do Langamento Imobiliario
— Fotos de maquetes

Produtos Gerados

Veri ICagao ou comp emenfagao aa |sfagem, por ambiente, com a de Inicao tina de 10d0S 0S Metodos CONSITUTvVOS € materials ae

acabamentos para servir de subsidio as atividades posteriores, considerando as especificagdes arquitetdnicas de:
— Sistemas de revestimento de piso, vedagdes, coberturas e forros
— Sistemas de vedag&o gerais externos e internos
— Sistemas de esquadrias

Observagao
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FAS EH PR%JAESTES%%EEATL%RQEENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 002 - Solugao definitiva de implantagao.

Descri¢ao das Atividades

Xecutar desenhos da solugao definiiiva de iImplantacao, Informando € validando as condicionantes tecnicas e do programa do
empreendimento levantadas na fase anterior; bem como todos os sistemas e métodos construtivos propostos, além dos
elementos fixos de paisagismo

Dados Necessarios

Estrutura (observagao 1)

— Atividades da Fase C aprovadas e definidas
— STR-D 001 - Locagéo de Apoios, Pilares e Cargas
— STR-D 002 - Forma da Fundagéo

Geotécnica e Fundagdes

— Projeto de fundagao (estaqueamento, tubuldes, projegao de sapatas, taxa de solo) e contengdes
— Projeto de contengBes (quando pertinente)
— Projetos de Pavimentagdo do Sistema Viario (quando pertinente)
— Troca de solos (Principalmente no caso de solo contaminado)
Sistemas prediais — Elétricos e Hidraulicos (Observagéo 1)

— Atividades da Fase ELE-C aprovadas edefinitivas
— Atividades da Fase HID-C aprovadas e definitivas

Sistemas de Climatizagao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao) (Observagéo 1)
Atividades da Fase C aprovadas e definitivas
Projeto de Arquitetura Paisagistica (observagao 1)
Projeto definido dos elementos fixos de paisagismo, inclusive hidraulicos para irrigagao e elétricos para iluminag&o.
Consultores Especializados
— Projetos aprovados e definidos de cada consultoria
— Sistemas de Transporte Vertical / Horizontal, Seguranga,
— Projeto de Drenagem e infraestrutura Luminotécnica, AcUstica e outros, quando necessarios ao empreendimento.

— Norma de Desempenho (Especificagbes de materiais, verificacdes ao atendimento as Normas, verificacdes da
necessidade de ensaios etc.)

— Sustentabilidade (Especificacdo de Materiais e avaliagdes de particularidades do Projeto para atender os quesitos exigidos
tais como destino de lixo, residuos troca de solo etc.)

Produtos Gerados

mmmmmmwb PO € 00as as areas eXiemas necessanas, COMmenao 1o minimo.

Sistema de eixos organizacionais, referéncia de nivel e orientagdo geogréfica (norte magnético ouverdadeiro)

— Articulagéo, dimensionamento e caracteriza¢do da edificagéo ou edificagdes no terreno.

— Articulagdo conceitual de todas as areas externas necessarias

— Cotas de implantag&o gerais e cotas de nivel do piso acabado de todas as areas

— Limites do terreno, indicacéo de edificagdes adjacentes e vias de acesso.

— Curvas de nivel (terreno original e do projeto)

— Designagao e locagdo dos diversos edificios (ou fases) previstos

— Locagao das éreas ajardinadas e cobertas

— Indicag&o dos vérios acessos (pedestres e veiculos) previstos para o terreno e edificagdes

— Cotas de nivel do piso acabado dos acessos

— Localizagao de todos os elementos sob e sobre o solo dos Sistemas Prediais - caixas de passagem, tampas, etc. (quando
pertinente)

— Designagao e locagédo das areas complementares de lazer, recreagéo, portaria, etc.

Observagoes

~_ Vide Manual de Escopo de PFOJGEOS [ SGI'VI(}OS especifico da especialidade
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FAS EH PR%JAESTES%EEEATL%RQEENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 003 - Solucao definitiva de todos os ambientes, em todos os pavimentos /
unidades

Descrigao das Atividades

Xecutar desennos das SolUGoes definitivas de 10dos ambIentes, INCIUSIVE das areas tecnicas (Internas € exiernas), em t0dos 0S
pavimentos, informando e validando as condicionantes técnicas levantadas na fase anterior, bem como todos os sistemas e
métodos construtivos propostos, além dos elementos de arquitetura de interiores

Dados Necessarios
‘Estrutura (Observagao 1)
— Atividades da Fase STR-C aprovadas e definitivas (onde aplicaveis):
— ltem STR-D - Forma da Fundagao
— ltem STR-D - Projeto estrutural com formas, armagdes e detalhes construtivos
— ltem STR-D - Projeto de 12 e 22 Fiadas, com indicacdo de grautes verticais
— Item STR-D - Projeto dos Elementos Pré-Moldados
— ltem STR-D - Locagéo de Inserts, Chumbadores e Cargas nos Apoios
— ltem STR-D - Projeto Estrutural Unifilar, com detalhes construtivos dos inserts e chumbadores

Sistemas prediais — Elétricos e Hidraulicos (Observagéo 1)
— Atividades das Fases ELE-C e HID-C aprovadas e definitivas
— Detalhamento de Ambientes e Centrais Técnicas
— Posicionamento e dimensdes finais de equipamentos, quadros, caixas, tubulagdes e principais elementos dos sistemas
prediais de elétrica e hidraulica

Sistemas de Climatiza¢ao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagdo) (Observagéo 1)
— Atividades da Fase C aprovadas e definitivas
— Detalhamento de Ambientes e Centrais Técnicas
— Detalhamento final de todas as aberturas técnicas horizontais e verticais necessarias
— Posicionamento e dimensoes finais de equipamentos, tubulagdes, drenagens e dutos

Projeto de Arquitetura de interiores
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive elementos de sistemas hidraulicos e elétricos de
iluminacao

Consultores
— Projetos aprovados e definitivos de cada consultoria (Sistemas de Transporte Vertical / Horizontal, Seguranga, Luminotécnica,
Acustica e outros necessarios ao empreendimento)

Produtos Gerados
P anEas 5a|xas ae anOS 0S pawmenfos, |na|canao anOS 0S am5|enfes 7 areas e suas almensoes, conEenao Nno MIiNIMo:

— Indicag&o do Sistema de eixos organizacionais e modulag&o geral

— Orientagéo geografica (norte / sul)

— Articulagdo, dimensionamento e caracterizagdo de todos os ambientes, em todos os pavimentos das edificagdes

— Articulagdo das areas / ambientes / espagos técnicos necessarios

— Indicag&o da fungéo e da area de cada ambiente

— Localizagéo com dimensdes de equipamentos de todos os Sistemas Prediais pertinentes.

— Indicag&o dos elementos do sistema estrutural, com distingao grafica entre estes e as vedagoes

— Indicagdes de cotas parciais entre coordenadas e cotas totais

— Cotas de desenho, em pormenores, dos locais que nao serdo desenhados em escala maior

— Indicag&o dos cortes gerais, fachadas, detalhes e secgdes parciais

— Referéncia e numeragéo de sanitarios, escadas, rampas, balcdes, divisorias, gradis, guarda copos, corrimao, esquadrias (de
madeira, ferro, aluminio), armarios, bancadas e outros elementos que eventualmente sejam desenhados em escala maior

— Indicagéo de niveis de piso acabado e “no 0sso”

— Indicagéo das esquadrias e do seu sentido de abertura

— Indicag&o de sancas, rebaixos e proje¢des
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Indicagéo de enchimentos, dutos e prumadas das instalagdes

— Indicag&o de soleiras e peitoris com especificagdo completa dos materiais

— Indicagéo de prumadas e dos pontos de distribuicdo de agua e esgoto, inclusive para jardins, filtros, bebedouros e caixas de
incéndio

— Indicag&o dos quadros e caixas de distribuicdo das redes telefnica, elétrica, centrais de som, alarme, prumadas hidraulicas,
etc.- Localizagdo de torres de arrefecimento, fan-coils, central de refrigeragéo e outros

— Localizagao e dimensionamento dos vdos quando se tratar de aparelhos individuais (de parede / janela)

— Detalhamento da fixag&o ou especificagdo dos elementos suportes

— Quadro de dimensionamento das esquadrias onde constem referéncias, dimensdes, especificagdes e quantidades de cada
uma (quando pertinente) - Especificacdes gerais dos sistemas e materiais

— Tabelas com indicagao de acabamentos de revestimentos, pisos, forros e outros que forem pertinentes

— Especificagbes Gerais de materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
~ Vide Manuar ae Escopo de PrOjeEOS e Serwgos €SpeciTico da especialidade.
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FASENR PROJETODE DETALHANENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 004 - Solugao definitiva dos sistemas de cobertura.

Descrigao das Atividades
Executar desennos das so ucoes definiivas de 10dos 0s elementos de cobertura He fiaaos, ajes, marquises, pergo aaos, efc.i,

informando e validando as condicionantes técnicas levantadas na fase anterior, bem como os sistemas e métodos construtivos
propostos

Dados Necessarios
)
— Idem as Atividades relacionadas nos Dados Necessarios de ARQ-D 002 e ARQ-D 003

Sistemas prediais — Elétricos e Hidraulicos (Observagéo 1)
— Idem as Atividades relacionadas nos Dados Necessarios de ARQ-D 002 e ARQ-D 003

Sistemas de Climatizagao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagio) (Observagéo 1)
— Idem as Atividades relacionadas nos Dados Necessarios de ARQ-D 002 e ARQ-D 003

Consultores
— Idem as Atividades relacionadas nos Dados Necessarios de ARQ-D 002 e ARQ-D 003

Produtos Gerados
"Plantas dos elementos de cobertura, contendo no mmimo.
— Indicag&o do Sistema de eixos organizacionais e modulag&o geral
— Orientagéo geografica (norte / sul)
— Dimensionamento e especificagdes das tipologias do projeto: lajes, telhados, pergolados, etc.
— Indicag&o e locagao dos planos de cobertura e de calhas, com respectivos sentidos de inclinagdo de escoamento de &gua e
pontos de saida
— Indicag&o e locacéo dos reservatorios de agua (inferior e superior), com respectivos acessos e capacidade em Litros
— Cortes e secgdes parciais nas escalas adequadas
— Indicagéo dos detalhes de cumeeiras, rufos, arremates e outros elementos
— Referéncias da solugdo de impermeabilizagao e isolamento termo acustico
— Defini¢éo de vaos (portas e esquadrias) e aberturas técnicas (shafts)
— Definigéo dos elementos de ventilagdo e iluminagéo das salas técnicas sob coberturas
— Tabelas com indicagéo de acabamentos
— Quadro de dimensionamento das esquadrias onde constem referéncias, dimensdes, especifica¢des e quantidades de cada
uma (quando pertinente)
— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
Vide Manual de ESCOpO ae PFOJefOS e Serwgos especlfico aa especialidade.
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FAS EH PR%JAESTES%EEEATL%RQEENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 005 - Solugao definitiva de todos os cortes.

Descrigao das Atividades

Xecutar deSennos em COries € SECGOES parcials, ha quanudade necessaria para Compreensao do projefo das SolUGoes definiivas
de todos ambientes, inclusive as areas técnicas (internas e externas), em todos os pavimentos, informando e validando as
condicionantes técnicas levantadas na fase anterior, bem como os sistemas e métodos construtivos propostos e sua conformidade
com as alturas e niveis definidos e / ou requeridos

Dados Necessarios
‘Estrutura (Observagao 1)
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE
— ltem STR-D 022 - Projeto de Elevagdes das alvenarias com armagao e indicag&o de grautes
— ltem STR-D 031 - Projeto dos Elementos Pré-Moldados
— ltem STR-D 110 - Inserts em Pré-Moldados
— ltem STR-D 205 - Projeto de Modulagéo de Alvenaria de Vedagao

Sistemas prediais — Elétricos e Hidraulicos (Observagéo 1)
— Idem as Atividades relacionadas nos Dados Necessarios de ARQ-D 002 e ARQ-D 003

Sistemas de Climatizagao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagio) (Observagéo 1)
— Idem as Atividades relacionadas nos Dados Necessarios de ARQ-D 002 e ARQ-D 003

Consultores
— Idem as Atividades relacionadas nos Dados Necessarios de ARQ-D 002 e ARQ-D 003

Projeto de Arquitetura Paisagistica (Observagao 1)
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos, inclusive os dos sistemas hidraulicos e elétricos deiluminagéo

Projeto de Arquitetura de interiores
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos, inclusive os dos sistemas hidraulicos e elétricos de iluminagéo

Produtos Gerados
"Cortes fongrudinais, ransversars, € SecGoes parcials suiicientes em t0dos 0S pavimentos para inaicar todos 0s Nivels € anuras
(internas e externas) em relagao a referéncia adotada, contendo no minimo:

— Indicag&o do Sistema de eixos organizacionais e modulag&o geral

— Sistema de modulag&o vertical (quando pertinente)

— Distingéo gréfica entre elementos da estrutura e vedagdes seccionadas

— Cotas verticais de piso, parciais € totais dos elementos seccionados

— Nivel dos pisos seccionados, bruto (0sso) e acabado

— Niveis e alturas (pé-direito, piso a piso, platibandas, etc.) de todos ambientes, pavimentos e edificagbes

— Indicagdes dos perfis longitudinais e transversais originais do terreno, bem como dos novos perfis longitudinais e transversais

do terreno, com indicagao de aterros e desaterros (cortes)

— Indicagdes dos espagos técnicos necessarios

— Indicagdes e locagao das aberturas técnicas (shafts)

— Indicagdes e dimensionamento dos espagos livres entre forros e entre piso

— Tabelas com indicagéo de acabamentos

— Indicagéo de referéncia das esquadrias

— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
. Vide Manual de ESCOpO de PFOJeEOS e Serwgos €SpecITco da especialidade.
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FAS EH PR%JAESTES%EEEATL%R@EENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 006 - Solugao Definitiva de todas as Fachadas.

Descrigao das Atividades

Xecutar desennos de elevagoes com 10doS 0S pavimentos (ou parcial, quando pertunente), informando € valdando as
condicionantes técnicas levantadas na fase anterior, bem como dos sistemas e métodos construtivos propostos e sua conformidade
com as alturas e niveis definidos e / ou requeridos.

Dados Necessarios

‘Estrutura (Observacao 1)
— Idem ARQ D-002, ARQ-D 003 e ARQ-D 005 desta FASE
— ltem STR-D 202 - Projeto de Fabricagéo de Formas
— Item STR-D 109 - Projeto de Montagem dos Pré-Moldados

Sistemas prediais — Elétricos e Hidraulicos (Observagéo 1)
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Sistemas de Climatizagao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagio) (Observagéo 1)
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Consultores
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Projeto de Arquitetura Paisagistica (Observagao 1)
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos, inclusive os dos sistemas hidraulicos e elétricos de iluminagao.

Demais especialidades
— Todas as informagdes que interfiram nas definicdes de todas as fachadas

Produtos Gerados
"Elevacoes de fodas as 1aces, de todas as ediicagoes, Indicando a articulacao de 10dos 0S elementos COmponentes das fachadas,
inclusive os niveis dos pavimentos em relagéo a referéncia adotados, contendo no minimo:
— Indicagéo do sistema de eixos organizacionais e modulagéo geral
— Indicagéo das divisas do terreno
— Indicagéo dos elementos do sistema estrutural
— Indicagéo dos elementos de coberturas e platibandas
— Indicagéo dos acessos e marquises
— Indicag&o do sistema de modulag&o horizontal e vertical (paginagao de revestimentos, juntas e frisos)
— Representacéo grafica dos materiais de revestimento
— Indicagéo, dimensionamento e especificacdo das férmas (quando utilizado concreto aparente) ou painéis (para sistemas
industrializados)
— Indicag&o, modulagéo e sentido de abertura das esquadrias e gradis nas fachadas
— Indicagéo da localizagéo de equipamentos, tubulagdes ou outros elementos de Sistemas Prediais e de Climatizag&o aparente
— Cotas parciais e totais dos componentes
— Tabelas com indicag&o deacabamentos
— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
. Vide Manual ae ESCOpO ae PI’OJeEOS e SeI‘VIQOS €specifico da especialidade.
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FAS EH PROJETO DE DETALHAMENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

DAS ESPECIALIDADES

ARQ - D 007 - Detalhamento de areas molhadas.

Descrigao das Atividades

[

alhamento e ampliagao de todas as areas molnadas da edincagao (banneiros, sanitarios, cozinhas, etc.) em t0dos 0S

pavimentos (observagéo 2)

Dados Necessarios

1
|dem &s Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos (Observagéo 1)

Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE, além de Item HID-D 002 de sistemas prediais de hidraulica
aprovados e consolidados

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao (Observagéo 1)
Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Consultores

Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Projeto de Arquitetura de Interiores

Idem as Atividades ARQ-D 002 desta FASE

Produtos Gerados

TaICaca0 4o SISIema 0g eIx0s organiZacionars & moauragao gerar
Plantas com indicagdo de posicao e referéncia completa de lougas sanitarias, ferragens e acessorios, bem como balcdes,
armarios, soleiras, frisos, divisorias e arremates

Indicac&o de ponto de partida dos revestimentos cerdmicos (pisos e paredes)

Elevagdes, na quantidade necessaria, com cotas indicativas totais e parciais (quando pertinente) (Observagao 2)
Detalhes de bancadas e outros elementos construtivos, com especificagdes de acabamentos (quando pertinente)
Tabelas com indicagdo de acabamentos

Indicagdo de referéncia das esquadrias

Especificacdes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas.

Observagoes
Vide Manual de ESCOpO ae PI‘O]eEOS e SeI’VIQOS especinco da especialidade.

2

Deveré ficar explicitado previamente em contrato se este servigo sera executado no projeto de arquitetura de interiores, ou
sera um servigo especifico do projeto de arquitetura. Na auséncia destas contratagdes como servigos essenciais serdo so
indicados os pontos de partida das paginagdes.
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FAS EH PR%JAESTES%EEEATL%R@EENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 008 - Detalhamento de escadas e rampas.

Descrigao das Atividades

etalnamento € ampliagao de 10das as escadas € rampas da edifncagao, em t0dos 0S pavimentos da edificacao

Dados Necessarios

EStruttra
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Sistemas de Climatiza¢ao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Projeto de Arquitetura de Interiores
— ldem as Atividades ARQ-D 002 desta FASE

Produtos Gerados

g 55655 00 SIstema de exos 0 QH Zacionars e modulatao geral

Planta baixa com dimensionamento de pisos e patamares
— Representagao, e quantificacdo completa de corrimao e numeragao de pisos e espelhos
— Indicag&o do sentido de SUBIDA de escadas e rampas
— Indicag&o de inicio e fim de corrimaos
— Indicagéo de abertura de PCF e sua interferéncia na circulagdo
— Cortes na quantidade necessaria, com cotas indicativas dos niveis, altura de espelho, corrimao e outros
— Detalhes especificos, de acordo com o projeto
— Tabelas com indicag&o de acabamentos
— Indicagéo de referéncia das esquadrias
— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
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FAS EH PR%JAESTES%EEEATL%R@EENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

ARQ - D 009 - Detalhamento construtivo / especifico (horizontal e vertical).

Descri¢ao das Atividades
etalnamentos construtivos (norizontal e vertical) de acabamentos, ornamentos € sistemas construtivos, usando escala ampliada
de desenho

Dados Necessarios
EsEruEura

— Todas as Atividades listadas anteriormente

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Sistemas de Climatizagao (Ar-condicionado, Pressurizagdo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Produtos Gerados (Observagio 1)

— Desenhos complementares de instalagéo de equipamentos
— Desenhos complementares de cobertura (rufos, calhas, telhas, etc.)

— Desenhos complementares de arremates de madeira (soleiras, peitoris, rodapés ou revestimentos)

— Desenhos complementares de arremates de elementos (esquadrias, escadas, rampas com alvenarias e estruturas)
— Desenhos complementares de arremates das alvenarias ou de outros elementos de vedagdo comestruturas

— Desenhos complementares de finalizagao de acabamentos de equipamentos com todos os elementos da construgéo
— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
Os desennos dos detanes poaerao ser mcorporaaos as fonas ae aesennos peihnenfes, OU desenvoividos em fomnas

separadas, devendo ser estabelecido o critério “a priori” de comum acordo entre as partes.
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H PROJETO DE DETALHAMENTO
FASERR] "™5As ESPECIALIDADES

SERVICOS ESSENCIAIS

ARQ - D 010 - Detalhamento basico de esquadrias e elementos de ferro, aluminio,

madeira e vidro.
Descrigao das Atividades

Xecutar desennos, em escala adequada, a solugao definitiva de 10das as esquadrias, gradis, venezianas € quaiSquer outros
elementos de vedagéo, passagem, iluminagao, e ventilagdo em todos os ambientes e pavimentos, informando e validando as

condicionantes técnicas levantadas na fase anterior e todos os sistemas e métodos construtivos propostos.

Dados Necessarios

Estrutura (Observacao 1)
— Idem as Atividades ARQ-D 002, ARQ-D 003 e ARQ-D 005 desta FASE

— STR-D 202 - Projeto de Fabricagédo de Formas
— STR-D 109 - Projeto de Montagem dos Pré-Moldados

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos (Observagao 1)
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Sistemas de Climatizagao (Ar-condicionado, Pressurizagdo e Ventilagao)
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Projeto de Arquitetura de Interiores
— Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Consultores
— |dem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Produtos Gerados

— Elevagao das esquadrias com representagao das folnas e montantes (divisoes € marcos), com cotas gerais dos seus

componentes e indicagdo dos elementos fixos e moveis (Observagéo 2)

— Secgdes horizontais e verticais (quando pertinente) das esquadrias, com dimensdes gerais dos seus componentes, definigdo

de abertura, Indicac&o de peitoris, de pingadeiras, puxadores, e pegas de comando (Observacéo 2)

— Desenhos de arremates e adequagao com revestimentos / acabamentos internos e externos - Especificagdo das ferragens

(dobradigas, pinos pivos, fechaduras), vidros, painéis etc.

— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes

Vide Manual de Escopo de PI’OJGEOS € Serwgos €SpeciTico da especialidade

2 Os detalhes especificos de produgao de esquadrias sao de responsabilidade do fornecedor. As empresas de arquitetura
poderao fazer a verificagéo e aprovagéo das pegas, mediante remuneragéo especifica, por se tratar de servigo opcional.
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FAS EH PROJETO DE DETALHAMENTO SERVIGOS ESSENCIAIS

DAS ESPECIALIDADES

ARQ - D 011- Detalhamento basico de muros de divisa, piscinas e elementos de
agua.

Dados Necessarios

EStrutura
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Sistemas Prediais —Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente

Consultores

Todas as Atividades listadas anteriormente

Projeto de Arquitetura Paisagistica

Idem as Atividades ARQ-D 002 e ARQ-D 003 desta FASE

Produtos Gerados

Desenhos basicos

Desenhos em escalas ampliadas, necessarios a melhor compreens&o e execugéo da obra

Desenhos de instalagdo de equipamentos

Desenhos de arremates de peitoris, rodapés ou revestimentos

Desenhos de arremates das alvenarias ou de outros elementos de vedagéo com estruturas

Especificagdes gerais de revestimentos, materiais de acabamentos, cores e desenhos de paginacédo (quando pertinente)
Especificagdes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
ESta atvidade normaimente e desenvolvida pelo responsavel pelo pl’O]eEO ae arquﬁefura palsaglshca. Asua Incorporagao ao

projeto de arquitetura podera ser definida antecipadamente, no momento da contratagdo como servigo especifico.
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PROJETO DE DETALHAMENTO
FAS EH DAS ESPECIALIDADES SERVIGOS ESSENCIAIS
ARQ - D 012 - Tabela de acabamentos.

Descrigao das Atividades
ndicagao de t0dos 0s materials ade acabamentos tals Como pPISOS, rodapes, revesumentos, 10rros, loucas, metals, rerragens, etc.

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Memorial descritivo para vendas
— Defini¢des e padrdes
— Referéncias

Produtos Gerados

— Normalmente 0s acabamentos sao indicados em tabelas nas proprias olhas de desennos de cada pawmenfo, fachadas e

nas ampliagdes de detalhamento podendo, entretanto de comum acordo com o contratante, ser desenvolvido em planilha
especifica.

Observagoes
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PROJETO DE DETALHAMENT i
FAS EH %‘}\s gspE QeI ALIANE 0 SERVICOS ESPECIFICOS
ARQ - D 101- Detalhamento de Forros.

Descrigao das Atividades
lagramacao / paginacao € detalnamento ae 10rros dos amboientes pertinentes.

Dados Necessarios
Estrutura [observacao 1)

— Todas as Atividades listadas anteriormente aprovadas e consolidadas

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos (observagéo 1)
— Todas as Atividades listadas anteriormente aprovadas e consolidadas
— Atividade: HID-D 101 - Projeto de Sistema de Chuveiros Automaticos

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagédo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente aprovadas e consolidadas
— Posicionamento detalhado e consolidado de todos os elementos de insuflamento, retorno e controles instalados nos forros

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente aprovadas e consolidadas
— Projetos de Luminotécnica e Acusticos, detalhados e consolidados (observagéo 3)

Produtos Gerados

— Indicagéo do sistema de eixos organizacionais e modulagéo geral

— Desenho do forro, com a indicagao da posicdo e dimensionamento das placas ou laminas, com especificagdo completa das
mesmas, com o ponto de partida de paginagao

— Representagao especifica e completa das luminarias, com indicagéo de pontos de iluminagao no teto

— Representagéo dos aerofusos, sancas com respectivas grelhas de insuflamento e retorno para sistema de ar condicionado
central, quando no forro

— Indicagéo dos pontos de instalagdes especiais, quando no forro

— Representagao das vedagoes e divisdrias

— Detalhes complementares de arremates com elementos de vedagéo

— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes

pelidiiuale
2 Osdetalhes especificos de produgéo de forros e luminrias sdo de responsabilidade do fornecedor. As empresas de arquitetura
poderdo fazer a verificagdo e aprovagdo das pegas, mediante remuneragéo especifica para tal, por se tratar de servigo
adicional.
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FAS EH PR%.‘JAESTESI%IIEE EII‘EA'II'_%RSEIISENTO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - D 102 - Detalhamento de Pavimentagdes/Piso.

Descrigao das Atividades
aginacao e detalnamento de paginagao de PISOs e pavimentagoes INternas e externas (observagao 1)

Dados Necessarios
‘Estrutura
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas de Climatizacao (Ar- condicionado, Pressurizag¢ao e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Projeto de Arquitetura de Interiores
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive elementos de sistemas hidraulicos e elétricos

Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive elementos de sistemas hidraulicos e elétricos

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Produtos Gerados
=T=Tnaicacao do olsema de eIxos organiZacionars e moauiacao geral
— Desenho dos pisos com a indicagdo da posigéo e dimensionamento das pegas, placas ou laminas, com especificagdo
completa
— Representacédo dos pontos de drenagem e caimentos
— Indicag&o dos pontos de instalagdo dos sistemas elétricos, hidraulicos e de climatizagdo, quando no piso
— Representacéo das vedagdes e divisorias
— Detalhes complementares de arremates com elementos de vedagao (rodapés, soleiras e outros)
— Desenhos complementares de finalizagdo de acabamentos de equipamentos com todos os elementos da construgéo
— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
Quanao nao mcorporaaos aos pl’O]eEOS ae paisagismo lareas exfernasi € de nteriores iareas mEernasF, Sera consiaerado

servigo especifico. Normalmente s&o indicados apenas os pontos de partida e o esquema/dimensdes dos desenhos dos pisos.
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FAS EH PR%Z’A%TES%E EE\I_%RQE"ENTO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - D 103 - Detalhamento de sistemas de impermeabilizacoes.

Descrigao das Atividades
etalnamento Construtivo de t0dos 0S SiStemas de Impermeabilizagao (Observagao 1), Nos Seguinies elementos:
— Caixas d’agua superiores e inferiores
— Lajes de cobertura
— Jardineiras
— Pisos de areas molhadas
— Vedagdes e painéis
— Paredes diafragma e muros de contengéo
— Lajes de supress&o ou sistemas de drenagem sob pisos em subsolos

Dados Necessarios
EStrotura
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas Prediais - Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Projeto de Arquitetura de Interiores
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive elementos de sistemas hidraulicos, elétricos e
iluminacao

Projeto de Arquitetura Paisagistica
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive pontos/elementos dos sistemas hidraulicos e
elétricos

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente aprovadas e consolidadas, em especial a Consultoria de impermeabilizagdo

Produtos Gerados
m € moauiacao geral
Desenhos em corte de todas as condigbes gerais dos sistemas de impermeabilizagdo, com a indicagao da posi¢éo e
dimensionamento dos materiais utilizados, e especificagdo completa dos produtos indicados
— Representagéo dos pontos de drenagem e caimentos
— Detalhamento dos sistemas de drenagem
— Indicag&o dos pontos de instalagdes prediais elétricas, hidraulicas e de climatizagdo, quando localizados no piso
— Detalhes complementares de arremates com elementos de vedacao, estruturas e outros detalhes de intersecgao de sistemas
(finalizag&o vertical da impermeabilizacéo, tubulagdes e dutos, ralos e grelhas, rodapés, soleiras)
— Desenhos complementares de finalizagdo de acabamentos com equipamentos e outros elementos da construgdo
— Especificagdes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes
Normaimente desenvoiviao por Consutor especia 1Zado contratado diretamente pelo Empreenaeaor OU construtor que fornece

desenhos especificos e orienta escritérios de arquitetura

3° Edicéo Pagina 89



Manual de Escopo de Projetos e Servigos de Arquitetura e Urbanismo

FAS EH PR%‘EES%E (I?II‘EA'IL?II).R%IISENTO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ - D 104 - Elevacoes internas das paredes unidades tipo.

Descrigao das Atividades
evacoes Internas ampliadas € detalnadas servacao 1), de todos ambpientes de cada Upo de unidade

Dados Necessarios
‘Estrutura
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Projeto de Arquitetura de interiores
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive elementos de sistemas hidraulicos e elétricos de
iluminacao

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas
— Projetos de Luminotécnica e Acustica, detalhados e consolidados

Produtos Gerados

= INdICacao ao oisienia ae eIxos organizacionars e moauiacao geral

— Elevagdes comindicagdo de posicéo e referéncia completa de todos os elementos visiveis: esquadrias, ferragens, acessorios,
soleiras, frisos, divisorias, arremates, balcdes e armarios

— Indicag&o de todos os elementos aparentes de sistemas prediais (elétrico e hidraulico), de climatiza¢éo, e indicacéo de todos
os elementos estruturais com representacéo grafica especifica (linhas tracejadas)

— Tabelas com indicagéo de acabamentos

— Indicagéo de referéncia das esquadrias

— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes

T O Coniratante € a empresa de arquiietura deverao Gefinir, de comum acordo, Na 1ase de contratagao dos SErviGos, as areas e
paredes pertinentes a serem apresentadas por desenhos de elevagdes. Normalmente esta atividade € incorporada pelo projeto
de arquitetura de interiores e/ou de produgao
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ARQ - D 105 - Elevagodes internas dos halls dos pavimentos-tipo e da entrada

Descrigao das Atividades
evacoes Internas de 10dos ambientes dos Halls dos Favimentos-[1po € da Entrada servagao 1)

Dados Necessarios
‘Estrutura
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Projeto de Arquitetura de interiores
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive elementos de sistemas hidraulicos e elétricos de
iluminacao

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas
— Projetos de Luminotécnica e Acustica, detalhados e consolidados

Produtos Gerados

= INdICacao ao oisienia ae eIxos organizacionars e moauiacao geral

— Elevagdes com indicagéo de posigao e referéncia completa de todos elementos visiveis: esquadrias, ferragens, acessorios,
soleiras, frisos, divisorias, arremates, balcdes e armarios

— Indicag&o de todos os elementos aparentes de sistemas prediais (elétrico e hidraulico), de climatizago, e indicagéo de todos
os elementos estruturais com representacéo grafica especifica (linhas tracejadas)

— Tabelas com indicagéo de acabamentos

— Indicagéo de referéncia das esquadrias

— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes

T O Contratante € a empresa de arquitetura deverao definir, de COmuUm acordo na rase de contratagao dos Servicos, as areas €
paredes pertinentes a serem apresentadas por desenhos de elevagdes. Normalmente esta atividade é incorporada pelo projeto
de arquitetura de interiores e/ou de produgao
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ARQ - D 106 - elevacoes internas das areas sociais e outras.

Descrigao das Atividades
evacoes Internas de 10dos ambientes: areas Soclals € outras areas pertinentes (O'Bservagao 1)

Dados Necessarios
‘Estrutura
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas Prediais — Elétricos e Hidraulicos
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Projeto de Arquitetura de interiores
— Projeto definitivo de todos os elementos fixos da especialidade, inclusive elementos de sistemas hidraulicos e elétricos de
iluminacao

Consultores
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas
— Projetos de Luminotécnica e Acustica, detalhados e consolidados

Produtos Gerados

= INdICacao ao oisienia ae eIxos organizacionars e moauiacao geral

— Elevagdes comindicagdo de posicéo e referéncia completa de todos os elementos visiveis: esquadrias, ferragens, acessorios,
soleiras, frisos, divisorias, arremates, balcdes e armarios

— Indicag&o de todos os elementos aparentes de sistemas prediais (elétrico e hidraulico), de climatizago, e indicagéo de todos
os elementos estruturais com representacéo grafica especifica (linhas tracejadas)

— Tabelas com indicagéo de acabamentos

— Indicagéo de referéncia das esquadrias

— Especificagbes Gerais de Materiais e Sistemas, Notas Gerais, e Legendas

Observagoes

T O Contratante € a empresa Ge arquitetura deverao definir, de Comum acordo na fase de contratagao dos SErvicos, as areas €
paredes pertinentes a serem apresentadas por desenhos de elevagdes. Normalmente esta atividade & incorporada pelo projeto
de arquitetura de interiores e/ou de produgao
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ARQ - D 107 - Memoriais descritivos de especificagcoes de materiais.

Descrigao das Atividades
reparagao de Memoriais DESCIVOS para ESpecificagoes dos Materiais qUE Irao caracterizar as COndiGoes de execugao € o
padréo de acabamento, em cada tipo de servigo, além de indicar os locais de aplicagdo de cada um dos materiais e servigos

Dados Necessarios
Todas as Especialidades
— Todas as atividades produzidas e consolidadas nesta fase, analisadas, comentadas e confirmadas por todas as
especialidades envolvidas
— Confirmacg&o das necessidades de atendimento especificadas pelas diversas especialidades

Produtos Gerados
— Especiticagao de materiais e servigos com as recomendagoes tecnicas para uso e aplicagao das Informagoes contidas no
projeto
— Especificagdo das normas e ensaios minimos a serem aplicados para referendar a execugao fisica dos sistemas e respectiva
documentagéo
— Fazem parte integrante das especificagbes, como se nelas estivessem transcritas, todos os documentos abaixo, quando
referentes a construgao civil, emitidos por érgaos publicos federais, estaduais € municipais, ou ainda por concessionarias de
servigos publicos:
Normas técnicas aprovadas e recomendadas
Projetos de normas técnicas em estagio experimental
Métodos de ensaio
Padrbes aprovados e recomendados pela ABNT
Codigos
Normas
Leis
Decretos
Posturas
Regulamentos em vigor

— Especificages relativas ao atendimento a ABNT NBR 15575. (Observacdes 1 e 2)

Observagoes

.0 escopo de desempenno aplicavel ao Projeto de Arquitetura e Urbanismo esta detainado no Capiulo ESCOPO PARA
ATENDIMENTO A NORMA DE DESEMPENHO, neste manual.

2. No site www.manuaisdeescopo.com.br esta disponivel modelo para elaboragéo do Memorial Descritivo do Projeto de
Arquitetura, contemplando os itens aplicaveis ao atendimento @ Norma de Desempenho ABNT NBR 15575.
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ARQ - D 201 - Verificagdo da compatibilidade de todos os documentos gerados por
todas as especialidades e consultorias.

Descri¢ao das Atividades

ericacao da adequagao, conformidade e compatibiizagao de t10dos 0S elementos € equipamentos Integrados as ediicagoes
(arquitetdnicos, estruturais, sistemas elétricos e hidraulicos, de climatizagdo, paisagismo, projetos de vedagdes, arquitetura de
interiores e outros, quando pertinentes) (observagéo 1)

Dados Necessarios
TS TS DISCIp IS T COTSTNOTaS

— Todos os projetos detalhados e consolidados nesta fase, analisados, comentados e confirmados por todas as especialidades
envolvidas

— Memoriais de especificagdo de todas as disciplinas

Todos os projetos de produgéo
— Todos os projetos detalhados e consolidados

Produtos Gerados
"Refatonios € desennos Indicativos de todas as Iterferencias entre 10dos 0S SISIemas € 0S Projetos, para eventual solugao e
correcao, verificando as interferéncias em:
— Sistemas de revestimentos de pisos, vedacdes e forros
— Dimensionamento de equipamentos em fungdo dos ambientes
— Sistemas de Estruturas
— Sistemas de Fundagoes
— Sistemas Prediais Elétricos e Hidraulicos
— Sistemas de Climatizag&o (Ar-condicionado, Pressurizacéo e Ventilagéo)
— Sistemas gerais de vedacéo
— Quaisquer outros sistemas pertinentes ao empreendimento

Observagoes
T O Contratante € a empresa de arquietura deverao aefinir de Comum acordo por ocasiao da contratagao, qual a exiensao e
abrangéncia desses servigos e a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento.
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ARQ - D 202- Elaboragao de planilha com as quantidades de materiais e servigos.

Descri¢ao das Atividades
aboragao de planiina com refagao quantitativa de materiais e servicos dos elementos arquitetonicos servacao

Dados Necessarios
Arquitetura

— Projeto completo detalhado de arquitetura

Produtos Gerados
Planilha quantitativa de materiais, relacionando todos 0s materiais € servigos envolvidos na execugao dos elementos

arquitetonicos definidos pelo projeto

Observagoes
T O contra@ante € a empresa de arqueEura deverao aetnir ae comum acorao, por ocasiao da conEraEagao, qual a EX(ensao e

abrangéncia desses servigos e a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento. A empresa de
arquitetura devera relacionar a documentagéo necessaria junto ao Contratante e demais especialidades, para providenciar a

planilha.

3° Edicéo Pagina 95



Manual de Escopo de Projetos e Servigos de Arquitetura e Urbanismo

FASERR) PROTopEpETALAENTO SERVIGOS OPCIONA

ARQ - D 203 - Elaboragao de orgamentos.

Descri¢ao das Atividades
aboragao de orcamento estimativo da execugao dos elementos arquitetoniCos, considerando material € mao de obra

(Observagao 1)

Dados Necessarios
quwfefura

— Projeto completo e detalhado de arquitetura

Produtos Gerados
— Planilha de orgamento com pregos estimativos, Incluindo toda a execugao dos elementos arquitetonicos definidos pelos

projetos

Observagoes
O Contratante € a empresa de arqwfefura deverao de nir, de comum acorao, anaa porocasiao da confrafagao, quala exiensao

e abrangéncia desses servigos e a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento.
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ARQ - D 204- Elaboragao de editais de concorréncia.

Descri¢ao das Atividades
aboragao de editals de concorrencla e seus anexos, para a contrata¢ao das Ubras (observacao 1)

Dados Necessarios
"Empreendedor
— Escopo de fornecimento desejado
— Forma de contratagéo
— Prazo de execugéo desejado

Produtos Gerados
"Definicao e descrigao de todas as INformagoes tecnicas, administraiivas € financeiras necessarias para a eraporagao ae
concorréncia para execucao de obras, sendo no minimo:

— Documentagao necessaria

— Definicao da sistematica de pontuagdo

— Escopo da contratagao

— Prazos e multas

— Forma das medigbes

— Forma de pagamento

— Garantias e seguros necessarios

— Sistemas de identificagdo e seguranga nas obras

— Qutros itens a serem acordados com o empreendedor

Observagoes

T O Contratante € a empresa de arquitetura deverao definir, de comum acordo, por ocaslao da contratacao, qual a exiensao €
abrangéncia desses servigos e a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento. A empresa de
arquitetura devera relacionar os elementos de documentagdo necessarios para essa analise, a serem fornecidos pelo
Contratante e demais especialidades.
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ARQ - D 205- Elaboracao de cronograma de obra.

Descri¢ao das Atividades
aboragao de cronogramas de precedencia para planejar € acompannar a execucao das obras servacao

Dados Necessarios

"Empreendedor
— Escopo de fornecimento desejado
— Metodologia de obra e sistemas de execugédo
— Prazo de execugéo desejado

Especialidades e Consultorias
— Todos os projetos detalhados e consolidados nesta fase, analisados, comentados e confirmados por todas as disciplinas

envolvidas;
— Memoriais de especificagdo de todas as disciplinas
— Planilhas de quantificacdo de materiais e servigos de todas as disciplinas

Projetos de Produgao
— Todos os projetos detalhados e consolidados

Produtos Gerados

E aBoragao de cronograma de obra com software especitico, para a va |aa(;ao aos prazos prefenalaos e acompanl amento dos

tempos de execugao de cada servigo par a execucdo das obras.

Observagoes
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ARQ - D 206- Selegao e tomada de pregos de fornecedores.

Descri¢ao das Atividades
elecao e lomada de precos para execucao de sistemas ou tornecimento de materiais para as obras servacao 1)

Dados Necessarios

‘Empreendedor
— Escopo e parametros de fornecimento desejado

— Forma de contratagéo
— Prazo de execugéo desejado
— Prego méaximo pretendido

Todas as Especialidades e Consultorias
— Todos os projetos detalhados e consolidados nesta fase, analisados, comentados e confirmados por todas as especialidades

envolvidas
— Memoriais de especificagdo de todas as especialidades

Todos os projetos de produgao
— Todos os projetos detalhados e consolidados

Produtos Gerados
= REIAM0M0s U€ avalacao a6 desempenno anterior para selecao ae Torneceqores
— Visitas a fornecedores para validagdo de condigdes de fornecimento
— Elaboragao de planilhas comparativas de pregos ofertados e outras condigdes especificas, incorporando desvios para

avaliacdo da melhor relagédo custo-beneficio

Observagoes

O Contratanie € a empresa de arqwfefura deverao de nir, de comum acorﬂo, por ocaslao da conEraEagao, qual a exiensao e

abrangéncia desses servicos, bem como a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento. A empresa
de arquitetura devera relacionar os elementos de documentagdo necessarios para essa analise, a serem fornecidos pelo

Contratante e demais especialidades.
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ARQ - D 207 - Insergao de elementos e sistemas complementares na documentagao
arquitetonica

Descri¢ao das Atividades
nsercao de elementos e sisiemas complementares em plantas baixas € elevagoes Internas da documentacao arquitetonica
(Observacgéo 1)

Dados Necessarios
Todas as Especialidades e Consultorias
— Todos os projetos detalhados e consolidados nesta fase, analisados, comentados e confirmados por todas as especialidades
envolvidas
— Memoriais de especificagdo de todas as especialidades

Todos os Projetos de Produgéo
— Todos os projetos detalhados e consolidados

Produtos Gerados
— Nnser¢ao de 10das d dlXasS de passageni de eMmas predials de eletriCa rauliCa e outros pertinentes
— Insergéo de todos os quadros de sistemas prediais de elétrica, automagao e outros pertinentes
— Insergéo de todas as tubulagdes verticais de sistemas prediais de elétrica, hidraulica e outros pertinentes nas plantas baixas
— Inserc&o de todas as tubulagdes horizontais de sistemas prediais de elétrica, hidraulica e outros pertinentes nos detalhes de
areas molhadas e elevagdes internas

— Inserc&o de todos os equipamentos, em detalhe, de sistemas prediais de elétrica, hidraulica e outros pertinentes nas plantas
baixas

— Inserc&o de elementos de paisagismo nas plantas baixas

— Insergéo de elementos de arquitetura de interiores nas plantas baixas

— Insergéo de elementos de outras disciplinas ou consultorias nas plantas baixas

— Inserc&o de elementos de projetos de produgéo nas plantas baixas ou elevagdes internas

Observagoes

T O Contratante € a empresa de arquitetura deverao definir de comum acordo, por ocasiao da contratacao, qual a exiensao e
abrangéncia desses servigos, bem como a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento. A empresa
de arquitetura devera relacionar os elementos de documentagdo necessarios para essa analise, a serem fornecidos pelo
Contratante e demais especialidades. Normalmente esta atividade faz parte do projeto de produgao.
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ARQ - D 208 - Projetos de producao.

Descri¢ao das Atividades
rojetos de Froaugao de vedacoes Internas ou externas - painels / alvenarias / outros pertinentes ou necessarios Servagao

Dados Necessarios
Especnallaaaes e COI‘ISU'[OI‘IaS

— Todos os projetos detalhados e consolidados nesta fase, analisados, comentados e confirmados por todas as especialidades

envolvidas
— Memoriais de especificagdo de todas as especialidades

Produtos Gerados
PI’OJetOS de produgao completos e detalhados para vedagoes Internas e externas, em alvenaria modular e / ou paineis

industrializados
— Projetos de produgao completos e detalhados para pisos modulares

— Outros Projetos de produgéo pertinentes, completos e detalhados

Observagoes
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ARQ - D 209- Verificagao e validagao dos projetos de producao.

Descri¢ao das Atividades
erifcacao e valildagao dos projetos de producao, de t0dos 0s elementos arquitetonicos (observagao 1)

Dados Necessarios
Especnallaaaes e COI‘ISU'[OI‘IaS

— Todos os projetos detalhados e consolidados nesta fase, analisados, comentados e confirmados por todas as especialidades

envolvidas
— Memoriais de especificagdo de todas as especialidades

Projetos de produgéo
— Projetos de produgdo completos e detalhados
— Memoriais de especificagdo dos projetos de produgédo

Produtos Gerados
— Relatorios e desennos indicativos de todas as Interferencias entre 0s sistemas complementares e 0s projetos de produgao,
para eventual solugdo e correcao, verificando-se eventuais ndo conformidades e interferéncias com o projeto arquitetonico e

suas especificagdes.

Observagoes

O Contratanie € a empresa de arqwfefura deverao de nir, de comum acorao, por ocaslao da confrafagao, qual a exiensao e

abrangéncia desses servigos, bem como a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento. A empresa
de arquitetura devera relacionar os elementos de documentagdo necessarios para essa andlise, a serem fornecidos pelo
Contratante e demais especialidades.
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ARQ - D 210 - Projetos de sinalizagdao e comunicagao visual.

Descri¢ao das Atividades
Tojeto de Sinalizagao e comunicagao visual, tendo como ObJetivo Identricar 0s ambientes das areas comuns, numeragao de
unidades, bem como sinalizag&o geral das areas comuns.

Dados Necessarios

Empreendedor

— Parémetros de Custos
— Memoriais de especificacdo de todas as especialidades

Todas as Especialidades
— Projetos de Arquitetura e todas as especialidades com suas FASE C completa

Produtos Gerados

= Desennos dos elementos ae raentncacao
— Padrdes graficos

— Desenhos de Implantagéo do Sistema

— Memoriais Descritivos

— Planilhas de Quantidades

Observagoes
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ARQ - D 211- Projeto de iluminagao / luminotécnica.

Descri¢ao das Atividades
TOJeto de Luminotecnica, tendo como ODJetvo valorizar a Arquitetura € 0s elementos arquitetonicos nas areas de circulacao, areas
comuns e ambientes especiais (vide item ARQ-D 212)

Dados Necessarios
Empreendedor

— Parémetros de Custos
— Memoriais de especificacdo de todas as especialidades

Todas as Especialidades
— Desenhos basicos do projeto de arquitetura
— Arquitetura de interiores e paisagismo

Produtos Gerados
= Desennos de Locacao
— Desenhos Especificos
— Memoriais Descritivos
— Planilhas de Quantidades

Observagoes
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FASERR) PROTopEpETALAENTO SERVIGOS OPCIONAS

ARQ - D 212- Verificagao e validagao de interferéncias.

Descri¢ao das Atividades

erfficacao e valldagao de Interierencias Identiicadas nas montagens de Instaragao em shaits € Torros, por meio do detalnamento
tridimensional (Observagéo 1)

Dados Necessarios
Empreendedor

— Defini¢do das condigdes a serem detalhadas, analisadas e validadas

Estrutura
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas

Sistemas prediais - Elétricos e Hidraulicos.
— Todas as Atividades listadas anteriormente, aprovadas e consolidadas
— Atividade: ELE-D 203 e HID-D 203 - Detalhamento de Montagem de Instalagdo em Shafts

Sistemas de Climatizacao (Ar-condicionado, Pressurizagéo e Ventilagao)
— Todas as Atividades listadas anteriormente aprovadas e consolidadas
— Atividade: ELE-D 203 e HID-D 203 - Detalhamento de Montagem de Instalagéo em Shafts

Arquitetura de Interiores, Paisagismo e Projeto de Produgao
— Todas as atividades listadas e consolidadas

Produtos Gerados
Desenfios Erlalmensmnals aas conam;oes prewamenfe ae |n|aas, aemonsfranao ae Iorma clara e precisa anas as esEruEuras,

elementos arquitetdnicos, dutos, tubulagdes, conexdes e suportes de todas as disciplinas em shafts, areas técnicas ou entre-forros,

especialmente no que se refere a eventuais interferéncias que venham a ocasionar més condiges de montagem dos sistemas e
sua manutengédo

Observagoes

O contratanie € a empresa de arqwfefura deverao dernir, de comum acordo, por ocaslao aa conEraEagao, qual a exiensao e

abrangéncia desses servigos, bem como a responsabilidade da empresa de arquitetura em seu desenvolvimento. A empresa

de arquitetura devera relacionar os elementos de documentagdo necessarios para essa andlise, a serem fornecidos pelo
Contratante e demais especialidades.
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FASE E

POS-ENTREGA DO PROJETO

Objetivo:
Garantir a plena compreensao e utilizagdo das informagdes de

projeto, bem como sua aplicagdo correta nos trabalhos de
campo.
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FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO SERVICOS ESSENCIAIS

ARQ-E 001- Apresentacao do Projeto.

Descrigao das Atividades

€alizar reuniao com o ODJelvo de apresentar o projeto final com SEUS CONCeNtos 1eCNICOS € premissas adotadas, soliciagoes do
Contratante e outras peculiaridades. E 0 momento também para esclarecer eventuais duvidas dos participantes (Observagao 1)

Dados Necessarios
Todos envolvidos
— Projeto de Arquitetura e todas outras especialidades e Consultorias com sua FASE D completa, incluindo memoriais técnicos
e outros documentos textuais
— Analise prévia dos projetos por parte dos participantes da reuniéo

Produtos Gerados

== ESCIareCImentos SODTE & organiZagao ¢ orma 08 UNZagao a0s dOCUMENTos 0e Projeto
— Esclarecimentos sobre o0 projeto de arquitetura e urbanismo
— Ata dareunido

Observagoes

T Recomenda-se a participagao do Empreendedor/Contratante, Coordenadores do projeto de cada especialidade, Gerente da
Construtora, Gerente da Obra, representantes das Instaladoras. Dependendo da complexidade do projeto, deve-se agendar
horarios e dias por especialidade. Recomenda-se também que o gerente e o0 coordenador de obra analisem previamente o
projeto arquitetdnico bem como os demais projetos previamente para tornar a reunido mais produtiva.
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SERVICOS ESSENCIAIS

FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO
ARQ-E 002- Esclarecimento de Duvidas.

Descrigao das Atividades
Sclarecer eventuails auviaas sobre 0S projetos elaborados, bem como Sua utiliza¢ao, desae que nao naja necessidade de diligencia

externa (Observagao 1)

Dados Necessarios
Sohcﬁante

— Questionamento formal claro e objetivo, ap6s analise dos projetos executivos de arquitetura, inclusive dos memoriais técnicos
e outros documentos textuais.

Produtos Gerados
==A1a d¢ reuntao com o0s escrarecimentos reanzaaos

— Fax e e-mail com todos os esclarecimentos

Observagoes
0s contatos para escl arecimento nao terao carater ae msfrugao € deverao sempre, serrea 1Zados com Iterocutores

qualificados e familiarizados com o projeto completo.
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FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO SERVICOS ESSENCIAIS

ARQ-E 003 - Acompanhamento basico da obra.

Descrigao das Atividades

d(d0 U€ d Judlro V do> UE d
— Por ocasiéo do inicio das vedagdes
— Por ocasido do inicio dos revestimentos

— No momento em que o Contratante e o Arquiteto julgarem mais conveniente, a ser determinado de comum acordo
— Por ocasido da concluséo da Obra

Dados Necessarios
Tonstrutor
— Programagao das visitas

Produtos Gerados
— Atas de reunioes ou relatorio tecnico das visitas, com pareceres sobre a qualidade geral da obra, dos materiais, da mao de
obra e demais itens de interesse do Contratante, conforme acordado pelas partes
— Fax e e-mails com atas e relatérios para todos os interessados
— Fotos comentadas da obra (quando pertinente)

Observagoes
O nUMero ae visias aeve ser compahve COM as caracierisucas € dimensoes do Empreenalmenfo € aremuneracao do prOJeEo

Quando for necessario um nimero maior de visitas ou carga horaria maior devera ser estabelecida remuneragéo especifica
Os itens a serem verificados devem ser previamente estabelecidos, de forma compativel com o tempo de visita pré-definido
(em geral no méximo de 3 horas). Todos os itens deverdo estar acessiveis para inspec¢éo por ocasido da visita. Quando se

tratar de visita fora do Municipio Sede da Empresa de Projeto de Arquitetura, os custos com transportes, estadia, refeigdes,
translado e o tempo do(s) técnico(s) que exceder ao pré-estabelecido, deveréo ser ressarcidos.
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FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO SERVIGOS ESPECIFICOS

ARQ-E 101- Analise de solugdes alternativas.

Descrigao das Atividades
nalise tecnica € / Ou de Custos ae Solucoes alternativas que vennam a serem propostas para o0s sistemas € ou aetalnes

arquiteténicos por sugestao de algum dos participantes do Empreendimento

Dados Necessarios
‘Proponente da solugao

— Informagdes e desenhos especificando claramente a alternativa proposta
— Programacéo de visitas para vistoria local onde se pretende aplicar a solu¢&o alternativa

Produtos Gerados
— Relatorio de analise das solugoes propostas

Observagoes
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SERVICOS ESPECIFICOS

FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO
ARQ-E 102- Visitas a fornecedores.

Descrigao das Atividades
ISItas a Tornecedores para valldagao de materials, Cores e sistemas propostos (observagao 1)

Dados Necessarios
‘Empreendedor TConstrutor

— Solicitagdes e agendamentos formais por aqueles que se propuserem a fazer os contatos

Produtos Gerados

"REIOTITTETNICO UE caua vISita, COMT 0 TEQIST0 Uds auvitaues UESeNvoviuas € emissdo Ue PaTECeTes SODTe.

— Validag&o de materiais, cores e sistemas propostos
— Validagéo de solugbes a serem aplicadas a obra

Observagoes
Guanao Se tratar ae visia fora do V!unlmplo Seade da Empresa ae PI’OJefO de qumfefura, 05 CUSt0S com Eranspoi Ees, Eranslaao,

estadia, refeigdes e o tempo do(s) técnico(s) envolvido(s) deverdo ser acrescidos a remuneragéo estabelecida.
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FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ-E 201- Compatibilizagao de especificagoes entre fornecedores.

Descri¢ao das Atividades
ompatidilizagao e relatorios comparativos de materials € especiticacoes aos rorneceaores servacgao 1)

Dados Necessarios
"Empreendedor ] Construtor

Discriminagao completa dos fornecedores a serem comparados / compatibilizados, incluindo: contatos, valores de contrato,
prazos, amostras e todos os itens que se fizerem necessarios a comparagéo

Produtos Gerados
Relatorio tecnico comparativo com pareceres sobre a qualidade geral dos materiais, da mao de obra, € demais itens de

interesse do Contratante, a serem definidos por acordo entre as partes

Observagoes
TO Contratante € o escriorio de arquitetura deverao Gefinir, e comum acordo por ocasiao da contratagao, quals Serao 0s objetivos,
as tarefas e regimes de trabalho a serem cumpridos para a consecuc&o desta tarefa, bem como os produtos a serem gerados e

sua forma de apresentagéo.
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SERVICOS OPCIONAIS

FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO

ARQ-E 202- Orientacao Técnica para propostas de fornecedores.

Descri¢ao das Atividades
ar suporte tecnico aos processos de solicita¢ao, recedimento, equalizagao e analise aas pre-propostas aos rornecedores, Incluindo

as seguintes atividades:
— Preparagao dos textos técnicos para inclusdo no Edital de Concorréncia
— Assisténcia e esclarecimento de duvidas dos proponentes
— Analise técnica das propostas de fornecedores, incluindo esclarecimento e equalizagao sob os aspectos técnicos

Dados Necessarios
Empreendedor

— Relagao de proponentes que sejam do interesse e tenham sido identificados pelo Contratante
— Defini¢do da forma de contratagdo

Produtos Gerados

— Textos relativos a aspectos técnicos para inclusdo no Edital de Concorréncia
— Orientagdes e esclarecimentos aos proponentes
— Planilha comparativa das condi¢ées de fornecimento propostas

Observagoes
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FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ-E 203- Adaptacao e alteragoes de projeto.

Descri¢ao das Atividades
eragao de documentos de Projeto por solicitagao do cliente, devido a alteragoes de concenos, materials, equipamentos € / ou
sistemas anteriormente estabelecidos ou por sugestdes de alteragao de solugbes adotadas (Observagéo 1)

Dados Necessarios
— Definicoes, aprovagoes e solicitagoes formais pelo Empreendedor / Contratante / Construtor

Produtos Gerados
— Projeto alterado conforme as solicitagcoes

Observagoes

1 O Contratante e 0 escritorio de arquitetura deverdo definir, de comum acordo e antes do inicio dos servigos, quais serdo o0s
objetivos, as tarefas e regimes de trabalho a serem cumpridos, bem como os produtos a serem gerados e sua forma de
apresentagéo.
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FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ-E 204- Acompanhamento técnico da obra.

Descri¢ao das Atividades
compannamento da obra por melo de ViSitas regulares ou eventuals, alem das previamente estabelecidas, conforme programagao
a ser definida em fung&o da relacdo das atividades a serem desenvolvidas (Observagao 1)

Dados Necessarios
ComStrutor
— Programacéo de visitas (Observagéo 2)

Produtos Gerados
"Refatorio tecnico Je cada visita, Com 0 registro das atvidades desenvolvidas em obra ou em decorrencia do Servico de
acompanhamento da obra, emitindo-se pareceres sobre:

— Aqualidade geral da obra

— A qualidade geral dos materiais

— Solugdes para as interferéncias entre 0s projetos ndo previstas anteriormente

— Propostas de alteragdes de detalhes especificos e / ou demais itens de interesse do Contratante, conforme acordado pelas

partes
— Documentagéo fotografica

Observagoes
Os 1ens a serem vernicados devem ser prewamenEe estane emaos, derorma compahve como Eempo de visita aetniao. 1000

os itens deverao estar acessiveis para inspegao por ocasiéo da visita.
2 Devera antecipadamente estar definidas a periodicidade e datas, sempre com no minimo sete dias deantecedéncia
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FASE HPOS-ENTREGA DO PROJETO SERVICOS OPCIONAIS

ARQ-E 205- Subsidios para elaboragao de manual de utilizagao e manutengao da
edificacao.

Descrigao das Atividades
UDSIAIOS para elaboracao de manual de Utllizagao € manutencao das areas comuns € privativas do €aiicio, Com orientagoes sobre
a manutengao otimizada dos sistemas prediais, equipamentos, e revestimentos arquitetdnicos

Dados Necessarios

Arquitetura:

— Projeto de Arquitetura, de todas as Especialidades e das Consultorias, incluindo memoriais técnicos e outros documentos
textuais

Produtos Gerados
"SUDSITIOS para elaboragao do manual de Uperacao e Manuiencao dos Sistemas € Revesimentos ATqUIETonIcos, contendo as
informagdes e orientacdes necessarias para a melhor utilizagdo e preservagéo da edificagao, incluindo:

— Descrigao das caracteristicas de cada revestimento, sistema e equipamentos, inclusive documentagao técnica

— Procedimentos e cuidados de operagao, uso e manutengao

— Relagéo dos fornecedores utilizados na obra

— Garantias dos materiais e equipamentos utilizados na obra

— Termo de garantia

Observagoes
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FASE F

POS-ENTREGA DA OBRA
Objetivo:

Analisar e avaliar o comportamento da edificacdo em uso para
verificar e reafirmar se os condicionantes e pressupostos de
projeto foram adequados e se eventuais alteragdes, realizadas
em obra, estdo compativeis com as expectativas do
empreendedor e de ocupagdo dos usuarios.
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FASE HPOS-ENTREGA DA OBRA SERVICOS ESSENCIAIS

ARQ - F 001 - Avaliagao e validagao do processo de projeto.

Descrigao das Atividades
euniao para avallacao e validagao do processo de projeto, com o INTUIT0 de rastrear eventuals nao conformidades € analisar 0s
pontos passiveis de melhoria, com a participacdo de todos envolvidos no processo (Observagédo 1)

Dados Necessarios
Empreendedor
— Listagem de ocorréncias a serem discutidas e eventuais registros de desacordos ou insatisfagdes

Todas as especialidades e Consultorias
— Projetos detalhados por especialidade entregues ao empreendedor

Construtor
— Jogos completos dos projetos, contendo todas as anotagées de ajustes e / ou alteragdes ocorridas, assinadas pelos
engenheiros responsaveis pela obra
— Diario de Obra

Gerenciamento Técnico de Projetos
— Todos os relatérios das atividades de projetos, medicées, atas de reunido, cronograma fisico-financeiro atualizado,
comunicados entre os envolvidos e quaisquer outros elementos que possam servir de subsidio para o objetivo da atividade

Gerenciamento de Obra
— Todos os relatérios das atividades realizadas pela obra, tais como medicdes, atas de reunido, cronograma fisico-financeiro
atualizado, comunicados entre os envolvidos e quaisquer outros elementos que possam servir de subsidio para o objetivo da
atividade

Produtos Gerados

— Ata de reuniao com todos participantes, gerando-se, a partir desta, um relatorio completo dos questionamentos levantados,
rastreando-se as néo conformidades, com indicagdes das possiveis solugdes para a melhoria continua do processo

Observagoes

1 Esta atividade deve, por principio, ser executada pelas empresas responsaveis pelo gerenciamento técnico ou
gerenciamento/constru¢do da Obra. O Contratante e a empresa responsavel deveréo detalhar, de comum acordo e antes do
inicio dos servigos dessa fase, qual a extensdo e abrangéncia desses servigos, bem como definir a empresa que se
responsabilizara pelo desenvolvimento das providéncias necessarias. Todos envolvidos deveréo enviar, com antecedéncia de
15 dias corridos antes da data da reunido, a Listagem de ocorréncias a serem discutidas e eventuais desacordos ou
insatisfacdes. Quando a reuniéo ocorrer fora da cidade Sede da Empresa de Projeto, os custos de transporte e demais previsto
conforme Observag&o 1 item ARQ-E 003 deverdo ser pagos e reembolsados a Empresa Projetista
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FASE HPOS-ENTREGA DA OBRA SERVICOS ESPECIFICOS

ARQ-F 101- Desenhos pos obra “conforme o executado - as built”.

Descrigao das Atividades
aborar Jogo de desennos do projeto de arquitetura, atualizados conforme ajustes € / ou alleragoes geradas guranie a execu¢ao
dos servigos na obra (observagéo 1)

Dados Necessarios
Tonstrutor
— Definig&o clara e objetiva das necessidades de alteragdes
— Jogo completo do projeto arquitetdnico e dos projetos das demais especialidades envolvidas, bem como dos pareceres de
consultorias, contendo todas as anotagdes de ajustes e / ou alteragdes ocorridas, devidamente assinadas e assumidas pelos
engenheiros responsaveis pela obra

Produtos Gerados

"Desennos atualizados do projeto arquitetonico, atualizados conforme executado na obra, contendo:
— Implantagéo
— Plantas baixas de todos os pavimentos
— Plantas de cobertura

— Cortes
— Fachadas
Observagoes
T Recomenda-se a execucao da aividade ‘ARQ-D104, ARQ-D105, € ARQ-D 106 - Elevacoes Iniernas , alem da atvidade 'ARQ-

D 207 - Insercéo de elementos e sistemas complementares na documentacéo arquitetnica’, para que esta documentacéo
possa ser completa o suficiente e servir de base para 0 MANUAL DO PROPRIETARIO.
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FASE HPOS-ENTREGA DA OBRA SERVICOS OPCIONAIS

ARQ - F 201 - Avaliacao de ocupagao pds-ocupagao.

Descrigao das Atividades
Ividades ae Avallagao de ocupagao pos-ocupacao e usos

Dados Necessarios

‘Empreendedor
Relatérios e pesquisas sobre avaliagéo dos clientes e usuarios

Relatério e avaliagdo dos Responsaveis pela Obra, identificando os pontos criticos
Relatério sobre o nivel de satisfagdo dos usuarios

8SEenvoIver

naamento ou NOVOsS projeto d

Produtos Gerados

d d dOS proplemas dete -00.“”000- upsialar outros projetos em d d d
Proposta de agdes corretivas pelo Escritdrio de Arquitetura, a fim de proporcionar uma melhoria continua dos projetos de
arquitetura e, consequentemente, melhor desempenho nas préximas obras
Relatérios sobre o nivel de satisfagdo dos usuarios
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ESCOPOS PARA ATENDIMENTO A NORMA DE DESEMPENHO

PROJETOS CONFORME NBR 15575
Objetivo:

Descrever os itens de escopo do projeto de arquitetura para
atendimento aos requisitos da ABNT NBR 15575:2013.

Para apoiar no entendimento deste capitulo, recomendamos a
consulta do documento GUIA PARA UTILIZAGAO DOS
ESCOPOS DE PROJETO DE EDIFICACOES HABITACIONAIS
PARA ATENDIMENTO A ABNT NBR 15575:2013, disponivel no
site www.manuaisdeescopo.com.br
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1. IDENTIFICAGAO DE RISCOS PREVISIVEIS NO EMPREENDIMENTO EM RELAGAO AO PROJETO
DE ARQUITETURA

ABNT NBR 15575 Parte 1
5.4 Construtor e incorporador

5.4.1 Salvo convengao escrita, € da incumbéncia do incorporador, de seus prepostos e/ou dos
projetistas envolvidos, dentro de suas respectivas competéncias, e ndo da empresa construtora, a
identificagdo dos riscos previsiveis na época do projeto, devendo o incorporador, neste caso,
providenciar os estudos técnicos requeridos e prover aos diferentes projetistas as
informacdes necessarias. Como riscos previsiveis, exemplifica-se: presenca de aterro sanitario na
area de implantagdo do empreendimento, contaminagéo do lengol freatico, presenga de agentes
agressivos no solo e outros riscos ambientais.

Riscos previsiveis® relativos ao empreendimento que possam afetar o projeto de Arquitetura

Pode-se citar como riscos previsiveis que podem afetar o projeto de arquitetura:

Ocorréncia de enchentes e alagamentos no local do empreendimento;

« Topografia do terreno;

»  Ocorréncia de chuva de granizo, neve ou geada;

« Ocorréncia de temperaturas e/ou umidade do ar extremas que possam interferir na escolha de materiais;

 Caracteristicas do projeto de arquitetura (caracteristicas de geometria, altura e/ou posi¢éo da edificacdo no
terreno) e condigdes de exposicdo aos ventos pelas condigdes do entorno que repercutam na necessidade de
melhor caracterizagao dos efeitos dos esforcos de vento sobre as fachadas e/ou conforto de pedestres;

« Presenca de edificacdes vizinhas que possam interferir fortemente em condigdes de insolagéo, ventilagéo,
€xposicao a ruidos;

 Proximidade de redes de alta tens&o;
» Impacto de decisdes arquitetdnicas sobre exigéncias legais;

» Qutras situacdes desta natureza.

! Nota: a norma de desempenho n3o define o que sejam riscos previsiveis. O entendimento técnico é de que estes riscos sejam
aqueles que se tornam previsiveis por existirem fontes de dados e/ou informagées ou conhecimento que permitam ao profissional
especializado saber que hd uma probabilidade de ocorréncia daquela situagao.
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Escopo do projeto de arquitetura para atendimento a este requisito:

- Identificar os riscos previsiveis relativos ao empreendimento que possam afetar o projeto de arquitetura;

« Identificar os estudos técnicos necessarios para embasar o projeto de arquitetura e indicar tais estudos por escrito
ao incorporador/proprietario do empreendimento e a construtora se esta ja estiver definida;

« Quando solicitado, assessorar o0 contratante na identificagdo de profissionais ou empresas capacitadas para a
realizagdo dos estudos técnicos necessarios®

» Se possivel, acompanhar a realiza¢do destes estudos visando assegurar que sejam adequados para o projeto;

» Analisar os resultados dos estudos e registrar sua andlise em memorial descritivo com as consideragbes
necessarias para as solugdes de projeto a serem adotadas;

« Descrever em memorial descritivo as justificativas para as solugdes de projeto para mitigar os riscos mencionados
identificados;

 Indicar e orientar eventuais medidas que sejam necessarias em outras especialidades de projeto com impacto
sobre o projeto de arquitetura;

» Descrever e orientar as condutas necessarias para que a gestdo da obra assegure de fato o controle sobre os
fatores de risco;

+ Relacionar no memorial descritivo ou em outro documento todas as normas técnicas atendidas no projeto, com seu
numero ABNT ou, se norma especifica da ABNT n&o existir, sobre determinada parte do que é escopo do projeto
de arquitetura 0 nimero de norma técnica estrangeira adotada (como faculta a norma de desempenho nestes
casos), o titulo e data de entrada em vigor de cada norma referida.

« Identificar com precisao as datas de realizagao dos estudos indicados.

2. IDENTIEICAQAO E REGISTRO NOS DOCUMENTOS DE PROJETO DAS CONDIGOES DE
EXPOSICAO REQUERIDAS PELA ABNT NBR 15575 QUE AFETAM O PROJETO DE ARQUITETURA

+ Zona bioclimética segundo a ABNT NBR 15220 Parte 3;
» Regido de vento segundo a ABNT NBR 6123 (que afeta as medidas de estanqueidade da fachada e esquadrias);

+ Classe de ruido de entorno — a ser usada para a especificagdo de esquadrias: o projetista de Arquitetura devera
indicar ao incorporador, no inicio do projeto, a necessidade de enquadramento do terreno nas classes de ruido
previstas na ABNT NBR 15575 Parte 4. Em seu projeto devera registrar a Classe de Ruido recebida do incorporador
indicando a fonte deste enquadramento (relatério técnico de medi¢do ou estimativa do incorporador por métodos
alternativos). Se for de sua responsabilidade especificar as esquadrias, devera indicar nas especificagdes a
consideragéo da classe de ruido, conforme item de especificagdes deste escopo; para a situagao em que o arquiteto
nao é responsavel pela especificagdo da esquadria em seu projeto sera indicada a classe de ruido e a nota de que
as esquadrias serdo especificadas em projeto especifico ou pelo incorporador/construtor com o fabricante para
atendimento dos critérios de isolamento a ruido aéreo e demais requisitos aplicaveis;

2 Nota: Caso um estudo técnico indicado pelo projetista como necessario nio venha a ser contratado pelo incorporador/construtor
o projetista deverd avaliar convenientemente os riscos da inexisténcia destes estudos podendo, diante desta negativa, ndo
desenvolver o projeto ou desenvolvé-lo registrando no memorial a falta de precisdo como consequéncia da ndo realizagdo dos
estudos.
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« Condigdes de exposigao especificas que devam ser registradas e consideradas para as especificagdes sob sua
responsabilidade quanto a durabilidade.

Pode-se citar como exemplos de condi¢bes especificas:

« Presenca de poluentes especificos no ar ou proximidade a vias de trafego intenso que represente polui¢do
do ar a ser considerada,

« Proximidade do mar com exposi¢&o a salinidade,

«  Umidade relativa do ar muito baixa ou muito alta que requeiram cuidados especiais na escolha de materiais,
 Tipos de solos que possam ser agressivos aos acabamentos,

 Intensidade de chuvas, ocorréncia de chuvas de granizo, geadas e neve, entre outras.

3. ESCOPO DE ATENDIMENTO AOS REQUISITOS E CRITERIOS DA ABNT NBR 15575 QUE INCIDEM
SOBRE O PROJETO DE ARQUITETURA

3.1 Requisitos de Desempenho Luminico

Os requisitos de desempenho luminico, devem ser atendidos na fase de concepgao /implantagio/desenvolvimento do
produto. Atingir os critérios minimo, intermediario ou superior depende da adogéo de solugdes de posicionamento do
edificio no terreno em relacdo a trajetéria do sol e em relagdo a possiveis obstaculos j& existentes como outras
edificagbes, muros, vegetacdo, etc., das dimensdes das aberturas, da distribuicdo dos ambientes em relagdo as
aberturas, das cores dos revestimentos de pisos, paredes e forros e suas refletancias.

A avaliagdo por meio de simulagdo computacional nas fases mais cedo do desenvolvimento do projeto permitira buscar
solucdes em caso de ndo atendimento. Em fases posteriores do projeto podera haver dificuldades de implementar
alteragdes necessarias para a disponibilidade de luz natural necessaria para atender aos critérios.

Deve ser definido o nivel de desempenho a atender no empreendimento - minimo, intermediario ou superior, conforme
critérios estabelecidos na ABNT NBR 15575.

Quando o incorporador desejar certificar o empreendimento em relagdo a sustentabilidade por um dos sistemas
presentes no mercado brasileiro (LEED, AQUA ou outro) os requisitos de desempenho luminico da ABNT NBR 15575
estabelecidos dever&o ser harmonizados com os requisitos do sistema de certificagdo a ser adotado.

Assim, deve ser realizada a simulagdo computacional que avalia a disponibilidade de luz natural em relagéo ao requisito
13.2 da ABNT NBR 15575 Parte 1, sob a responsabilidade do projetista de Arquitetura quanto a definigdo de escopo e
acompanhamento ainda que contratada pelo incorporador, o que deve ser feito antes da apresentagdo do projeto a
administracdo publica local. A simulagéo permitira constatar se a concepgao do projeto possibilita o atendimento aos
critérios de desempenho luminico natural, previstos na ABNT NBR 15575 Parte 1.

Deve haver um relatério especifico e completo descrevendo os métodos e critérios usados para realizar a simulagéo,
inclusive o “software” utilizado.
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3.2. Requisitos de Desempenho Térmico

Os requisitos de desempenho térmico previstos na ABNT NBR 15575 Parte 1, Parte 4 e Parte 5 devem ser atendidos
na fase de concepgéo /implantagao/desenvolvimento do produto, uma vez que seu atendimento implica a adog&o de
solugdes de posicionamento do edificio no terreno, dimensdes das aberturas, composigéo da fachada e da cobertura.

Quando o incorporador desejar certificar o empreendimento em relacdo a sustentabilidade os requisitos de desempenho
térmico da ABNT NBR 15575 deverao ser harmonizados com os requisitos do sistema de certificagdo a ser adotado.
Sempre que os requisitos forem conflitantes, recomenda-se a adog&do da condi¢do mais restritiva.

O projetista de Arquitetura devera constatar no inicio do desenvolvimento do projeto se sera possivel atender aos
requisitos de desempenho térmico pelo critério simplificado (critérios de transmitancia térmica e capacidade térmica) ou
se sera necessaria a realizagao de simulagdo computacional conforme prevé a ABNT NBR 15575 Parte 1.

Para a verificagéo da possibilidade de uso do critério simplificado as transmiténcias térmicas de fachadas e coberturas
e a capacidade térmica de fachada devem ser calculadas e a meméria devera ser apresentada no projeto de
Arquitetura com a confrontagéo dos valores calculados com os valores exigidos pela ABNT NBR 15575 Parte 4 e
Parte 5.

Para o calculo o projetista deve seguir a ABNT NBR 15220 Parte 2 e considerar a absortancia a radiagéo solar da cor
do revestimento externo a ser utilizado a ser fornecida pelo fabricante. O calculo pode ser feito pelo sistema do
website http://projeteee.mma.gov.br/ do projeto Projeteee — Projetando Edificagcbes Energeticamente Eficientes, do
Ministério do Meio Ambiente, o qual foi construido a partir da ABNT NBR 15220.

» Casos em que deve ser realizada a simulagdo computacional:

« Quando as vedagoes verticais externas (fachadas) néo atendem aos critérios de transmitancia térmica
e capacidade térmica e ndo ha possibilidade de alterar o sistema construtivo que as compde para
este atendimento.

- Embora a norma de desempenho n&o deixe clara esta situa¢do, quando nas vedagOes verticais
externas ha predominancia de fechamentos transparentes (envidragamento), ha necessidade de que
seja feita a simulagdo computacional, pois ndo havera atendimento aos critérios do método
simplificado.

+  Tanto o calculo da transmitancia e capacidade térmica quanto a simulag&o computacional  devem ser realizados
antes de se dar entrada do projeto para aprovagé@o em Prefeitura. As avaliagbes podem revelar a necessidade de
alteragbes para atender aos requisitos de desempenho que ndo sejam viaveis em estagios mais avangados do
desenvolvimento do projeto.

« No caso de realizagéo de simulagdo computacional cabe ao projetista de Arquitetura acompanhar a elaboragédo da
simulacdo térmica ainda que este servico seja contratado pelo incorporador ou construtor e realizado por
especialista, de modo a analisar em detalhes as implicacdes das solu¢des de projeto para o desempenho térmico.

« No caso de a andlise do desempenho térmico ser realizada por meio de simulagéo o projetista de Arquitetura e o
especialista que fara a analise devem definir com o incorporador o nivel de desempenho a ser adotado — minimo,

8 Nota: Quando a composicio completa da fachada n3o estd definida completamente nas fases iniciais de projeto, as avaliacdes,
tanto pelo método simplificado, quanto pela simulagdo computacional, ndo sdo vidveis porque dependem dos materiais e
componentes e de sua espessura/densidade. Neste caso, o incorporador deve ser alertado de que mais a frente na definigdo
completa da fachada sera necessario considerar materiais e espessuras que possibilitem o atendimento aos critérios da ABNT NBR
15575.
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intermediario ou superior. Para atingir niveis intermediario e superior podem ser necessarias medidas especificas
no projeto de Arquitetura.

« O projetista de Arquitetura devera verificar se a legislagdo local — Codigo de Obras, Cédigo Sanitario ou outra lei
— define critérios para ventilagdo dos ambientes. Havendo esta definicdo na legislagdo ndo ha necessidade de
atender aos critérios sobre este item que fazem parte da ABNT NBR 15575 Parte 4. Ndo havendo esta defini¢do
na legislagéo local o projetista deve prever as aberturas segundo a tabela 15 da ABNT NBR 15575 Parte 4, que
estabelece critérios para sala de estar e dormitérios.

3.3. Requisitos de Seguranga Contra Incéndio

A ABNT NBR 15575 estabelece a necessidade de atendimento a toda a legislagéo vigente sobre seguranga contra
incéndio e as demais normas ABNT especificas.

Cabe ao projetista de Arquitetura identificar os requisitos e critérios das leis e normas especificas que afetam o seu
escopo, registrando nos documentos de projeto o atendimento, exclusivamente do que diz respeito ao seu escopo, e
quando necessario remetendo para a necessidade de especificagbes de outros projetos especificos aquilo que diz
respeito a eles.

Cabe ao projeto de Arquitetura para atendimento aos requisitos de seguranga contra incéndio da ABNT NBR 15575:

« Quando nao houver um projeto de vedagdes ou outro profissional responsavel por esta especificagdo, especificar
vedac0es verticais externas e internas que apresentem comprovadamente por meio de dados de ensaios, o0 Tempo
de Resisténcia ao Fogo — TRF, determinado pela ABNT NBR 14432 e/ou legislagao aplicavel, em func¢édo da altura
e do tipo de ocupacéo da edificagdo. A composi¢do completa da vedagdo como tipo de bloco de alvenaria, tipo e
espessuras de revestimentos, preenchimento de juntas, é necessaria para comparar com dados de ensaios
realizados que permitam verificar o atendimento do TRRF — Tempo Requerido de Resisténcia ao Fogo*. Estes dados
devem ser fornecidos a partir de ensaios realizados pelos fabricantes dos sistemas de vedacéo (fabricantes de
blocos, painéis, sistemas industrializados) ou resultados de ensaios publicados em fontes que apresentem a origem
dos dados.

« Especificar os revestimentos de paredes, de pisos, de forros e qualquer superficie de elementos construtivos, assim
como os materiais fonoabsorventes e isolantes térmicos que venham a ser especificados no projeto de Arquitetura,
com as classes de reacgdo ao fogo previstas na ABNT NBR 15575 segundo o ambiente em que ser&o aplicados (o
fabricante devera apresentar o relatorio de ensaio segundo os métodos previstos na ABNT NBR 15575 e devera ser
verificado se a classe do produto é permitida para o ambiente — combustibilidade, propagacéo de chamas e
densidade 6tica de fumaga).

« Projetar a circulagdo e as saidas de emergéncia de acordo com a ABNT NBR 9050 e ABNT NBR 9077 ¢ com a
legislagdo aplicavel. Recomenda-se que a memdria de projeto das saidas de emergéncia seja registrada em
memorial descritivo.

4 Nota: A ABNT NBR 15575 s6 estabelece TRRF minimo para as paredes de escadas de emergéncia (120 min para edificios até 120
m de altura) e de pogos de elevadores (no minimo igual ao TRRF da estrutura), devendo-se buscar na regulamentagdo de Corpo de
Bombeiros ou outra lei municipal ou estadual os TRRFs exigidos para a fachada, paredes entre unidades e paredes entre unidades
e areas comuns, utilizando-se do TRRF mais restritivo entre as diferentes exigéncias de leis e normas.
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3.4. Requisitos de Desempenho Acustico

A ABNT NBR 15575 é uma norma que estabelece requisitos e critérios de desempenho acustico dos sistemas
construtivos, diferentemente da ABNT NBR 10152 - Acustica — Niveis de pressdo sonora em ambientes internos a
edificacdes, que estabelece valores de referéncia “adequado” e “tolerdvel” para nivel sonoro dos ambientes internos
das edificagdes.

O projeto de Arquitetura deve ser acompanhado, desde a concepgao (Estudo preliminar), de um estudo ou projeto de
acustica que devera especificar por meio de dados de ensaios laboratoriais associados ao emprego de normas
especificas® para estimativa do desempenho dos sistemas construtivos, que atendam aos critérios estabelecidos nas
NBR 15575 Partes 3, 4 e 5, e opcionalmente ao contratante aos critérios relativos a equipamentos previstos nas Partes
1e6.

Os requisitos e critérios de desempenho dos sistemas construtivos deverdo ser atendidos na escolha e definigcao de:
+ Conjunto fachada + esquadrias em dormitorios,

+ Paredes internas entre unidades e entre unidades e &reas comuns nas situagdes previstas na ABNT NBR 15575
Parte 4,

»  Conjunto parede de geminagao entre unidades e porta de entrada,

+ Sistema de piso das unidades na forma como é entregue aos usuarios, considerando a medic&o realizada nos
dormitorios para ruido de impacto e na unidade para ruido aéreo

Especial atengao deve ser observada pelo projeto de Arquitetura quando houver unidades imediatamente
abaixo ou acima de areas de uso coletivo quando entéo o critério de isolamento a ruido de impacto é mais
rigoroso, exigindo solugdo técnica especifica. Quando houver piscina nestas areas pode ser necessario
espagamento maior entre fundo da piscina e laje e solugdes especificas de amortecimento.

Em comum acordo com o contratante, o projetista ou consultor de acUstica deve definir os niveis de desempenho (nivel
minimo, intermediario ou superior) a que o empreendimento devera atender em cada subsistema, como é permitido
pela ABNT NBR 15575 e deve-se avaliar as repercussdes para o projeto de Arquitetura.

Além disso as caracteristicas que afetam o desempenho do sistema devem estar explicitadas no projeto:

Exemplos:

» Em vedagdes verticais isso representa a indicacdo dos componentes e suas caracteristicas que afetam o
desempenho acustico (massa de blocos ceramicos ou de concreto, por exemplo; tipo de revestimento e espessura
e outras) com os valores obtidos em ensaios previstos pela ABNT NBR 15575 para o Rw (indice de isolag&o sonora
medido em laboratério) ou para a Diferenga Padronizada de Nivel Ponderada, medida em campo.

« Para portas de entrada das unidades e esquadrias deve ser indicado necessariamente o Rw (indice de Isolagdo
Sonora) que possibilite a aquisi¢éo destes componentes com demonstragéo pelo fabricante por meio de relatorio de
ensaio.

A responsabilidade pela especificagdo dos sistemas quanto ao desempenho aclstico deve ser do especialista/consultor
especifico®.

5 Nota: Norma ISO 12354 - Building acoustics - Estimation of acoustic performance of buildings from the performance
of elements ou outra que venha a substitui-la ou complementa-la.

6 Nota: O incorporador/construtor deve estar ciente de que a inexisténcia de um projeto ou consultoria de acustica implica em
buscar conhecimento de solugbes de caracteristicas dos sistemas de vedagdes verticais, coberturas e pisos que atendam aos
critérios da norma.
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3.5. Requisitos de Desempenho Estrutural

« As fachadas, vedagbes internas, sistemas de pisos e coberturas que sejam especificados pelo projeto de
Arquitetura devem atender a requisitos de desempenho estrutural independentemente de terem qualquer fungéo
estrutural. Cabe ao projetista de Arquitetura quando responsavel por especificar estes elementos construtivos
basear-se em dados dos fabricantes dos sistemas quanto ao atendimento aos requisitos de desempenho estrutural
da ABNT NBR 15575 que envolvem o atendimento a requisitos especificos de desempenho estrutural dependendo
de situagao de aplicacéo (ex.: esforcos de vento sobre envidragamento), e requisitos de resisténcia a impacto de
corpo mole, a impacto de corpo duro, cargas suspensas’ e agao de portas.

+ Quando o projeto de Arquitetura ndo for responsavel pelo “dimensionamento” de elementos que requeiram
dimensionamento deve indicar explicitamente a necessidade de que outro projetista o faga. Por exemplo: os vidros
devem ser especificados e dimensionados segundo a ABNT 7199 - Vidros na construgao civil — Projeto, execugéo
e aplicagdes e ao prever vidros em pisos, vedagdes verticais ou coberturas o projeto de Arquitetura devera
especifica-los e dimensiona-los ou indicar a necessidade de dimensionamento.

»  Guarda-corpos e parapeitos devem atender aos esforgos previstos na ABNT NBR 14718 - Guarda-corpos para
edificacdo. O projetista de Arquitetura devera indicar em seus documentos a necessidade de
dimensionamento/verificagdo do atendimento aos critérios se ndo for de sua responsabilidade este
dimensionamento.

3.6. Requisitos de Seguranga no Uso e Operagao

Cabe ao projeto de Arquitetura desenvolver e registrar em documento as especificacdes e solugbes de projeto
necessarias para atender aos critérios e premissas previstos na ABNT NBR 15575 Parte 1 nos itens 9.2.1 € 9.2.3. Isto
envolve o atendimento de outras normas que estdo diretamente relacionadas a estas situagdes, tais como:

+ Projeto arquitetdnico de guarda-corpo de acordo com a ABNT NBR 14718 (se o projeto de Arquitetura n&o for
responsavel pelo dimensionamento dos guarda-corpos isto deveréa estar explicito no projeto);

« Atendimento & ABNT NBR 7199 com a especificagdo de vidros de seguranga onde previsto nesta norma e
dimensionamento de vidros em situacao de esfor¢os de vento, visando néo haver risco de rompimento com geragao
de partes cortantes e perfurantes (se o projeto de Arquitetura ndo for responsavel pela especificagdo dos vidros
isto devera estar explicito no projeto);

« Atendimento a ABNT NBR 16071 — Playgrounds, Parte 2 — Requisitos de seguranca e Parte 5 - Projeto das areas
de lazer, quando for de sua responsabilidade especificar equipamentos de “playground” e projetar o playground,
também visando que n&o haja partes cortantes e perfurantes.

O atendimento aos requisitos mencionados deve envolver ainda:

« A verificagdo de que todas as partes elevadas que tenham acesso de pessoas tenham prote¢des que evitem o
risco de quedas (no caso de acesso para manutengé@o ndo havendo prote¢des deve haver previséo de pontos de
ancoragem e a indicagdo de acesso somente por pessoas com equipamentos de seguranga, o que devera fazer

7 Nota: A ABNT NBR 15575 estabelece também requisito e critério quanto a cargas suspensas no caso de rede de dormir. As
vedagOes que devam dar suporte a redes devem ter a resisténcia do conjunto parede + dispositivos de fixa¢do, de acordo com o
critério previsto na Parte 4, o que pode ser aplicado também em dispositivos como redarios nas areas de lazer dos condominios.
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parte do manual de uso e manuteng&o). Obs.: Partes elevadas podem se caracterizar por desniveis entre ambientes
ou areas da edificagdo e ndo apenas por areas nas partes de cobertura;

» Averificagdo de que todas as partes em que haja risco de quedas de pessoas tenham controle de acesso, por meio
de portas, portdes, gradis ou guarda-corpos. Entende-se que se enquadram neste caso 0 acesso a cobertura e
atico, 0 acesso as piscinas e a outras partes que apresentem risco de queda;

» A adogao de solugdes de sistemas de pisos, detalhes em pisos, rampas e escadas que ndo representem riscos
de quedas ou tropeg¢des em fungéo de irregularidades;

» A adocgdo de medidas indicativas da necessidade de dimensionamento e especificagdo para todos os elementos
construtivos fixados em fachadas e coberturas (molduras, frisos, marquises metélicas, detalhes arquiteténicos, etc.)
visando a minimizagao de riscos de dessolidarizac¢ao;

» As especificagdes do projeto de Arquitetura das partes méveis de componentes como janelas, portas, alcapdes e
outros (trincos, fechaduras, barras de manobra, etc.) devem ter “design” tal que ndo gere riscos de provocar
contusdes ou ferimentos nos usuarios;

» Aespecificacdo de pisos de areas molhadas internas e externas, dos terragos de unidades, das rampas e escadas
de areas comuns, com coeficiente de atrito dindmico® = 0,4 comprovado por meio de ensaio segundo o Anexo N
da ABNT NBR 13818 (na unidade sdo consideradas areas molhadas as areas de servico e 0s banheiros que
tenham chuveiro por inteiro e ndo apenas nas areas de box); 0 método de ensaio embora estabelecido na norma
de especificacdo de revestimentos ceramicos néo se aplica unicamente a este tipo de revestimentos.

As especificacdes de pisos devem levar em conta ainda:

« O controle de desniveis em todas as areas comuns e privativas, de modo que néo haja desnivel superior a 5 mm
sem identificagdo que permita sua visibilidade ao caminhar do usuério.

+ Que nao haja frestas maiores que 4 mm entre componentes de piso.

« Que ndo haja rugosidade excessiva que possa causar ferimentos no contato direto com o corpo humano.

3.7. Requisitos de Estanqueidade

« O projeto de Arquitetura deve desenvolver solucdes e detalhes construtivos para atendimento das premissas de
projeto do item 10.2.3 da ABNT NBR 15575 Parte 1 quanto a estanqueidade, com o detalhamento de encontros de
fachada e pisos, fachada e coberturas, fachada e esquadrias;

O projeto de Arquitetura deve indicar a necessidade do projeto de que assegure a estanqueidade para todas as
partes em contato com o solo e/ou de solugdes de direcionamento das aguas. Em se tratando de sistemas de

8 Nota: Observar que o coeficiente de atrito dindmico nao se refere a abrasdo, como muitas vezes é confundido. Trata-se do atrito
entre o piso e o solado do calgado do usudrio e o piso deve ter este coeficiente minimo segundo ensaio em superficie molhada se
for aplicado em areas molhadas e em superficie seca se for aplicado em areas secas. ® Observar que em escadas de emergéncia a
legislagdo de Corpo de Bombeiros local também estabelece coeficiente de atrito minimo a ser observado na especificagdo. Deve-
se utilizar o mais restritivo (o coeficiente que for maior). ® Observar que a ABNT NBR 9050 estabelece que os pisos de areas
acessiveis devem ser “antiderrapantes”. Nao ha definigdo em norma brasileira do que venha a ser considerado “antiderrapante”.
Referéncias estrangeiras apresentam classificagdes em que o coeficiente de atrito molhado varia entre 0,6 e 0,7 para ser
considerado piso resistente ao escorregamento ou antiderrapante (anti-slip).
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impermeabilizagdo remetendo para o atendimento da ABNT NBR 9575 — Selegao e projeto de impermeabilizagao,
assim como para a necessidade de drenagem das ruas internas e caminhos de passagem?.

O projeto de Arquitetura deve indicar a necessidade de que as vedagdes de fachada, as esquadrias e/ou fachadas
envidragadas em sistemas do tipo pele de vidro, atendam aos requisitos de estanqueidade da ABNT NBR 15575
Parte 4, considerando as condi¢des de exposigéo ao vento do local do empreendimento segundo a ABNT NBR 6123
- Forcas devidas ao vento em edificagdes e, no caso das esquadrias, remetendo a necessidade de comprovagao
do atendimento a ABNT NBR 10821 — Esquadrias para edificacbes — Esquadrias externas — Requisitos e
classificacdo, por meio de projeto especifico e/ou ensaios comprovados pelo fabricante das esquadrias.

« Qualquer solugéo que venha a ser adotada na fachada deve observar a comprovagéo de atendimento as condigoes
de estanqueidade previstas na ABNT NBR 15575 sempre por meio de ensaios e/ou projeto especifico.

O projeto de Arquitetura deve indicar a necessidade de projeto especifico que assegure a estanqueidade das areas
molhadas (nas areas privativas sdo consideradas areas molhadas as areas de banheiros que tenham chuveiro (por
inteiro) e as areas de servigo, nas areas comuns sdo consideradas molhadas as areas além de areas como, por
exemplo, lavanderia coletiva nas areas comuns que deve ser considerada como area de servigo e, portanto, area
molhada.

3.8. Requisitos de funcionalidade e acessibilidade

A ABNT NBR 15575 n&o estabelece requisito adicional de acessibilidade em relacdo ao que ja é estabelecido na ABNT
NBR 9050 e na legislagdo municipal, estadual e/ou federal aplicavel. Cabe ao projeto de Arquitetura atender o que desta
requlamentacao for de seu escopo, declarando o atendimento nos documentos de projeto.

Para o atendimento de funcionalidade cabe ao projeto de Arquitetura a observancia ao incorporador da recomendagao
de atendimento (ndo obrigatorio) dos critérios de dimensionamento de ambientes a partir das tabelas do Anexo F (Anexo
Informativo) da ABNT NBR 15575 Parte 1.

Além disso nestes requisitos sdo de responsabilidade do projeto de Arquitetura a observancia de pé-direito minimo,
conforme previsto no item 16.1 da ABNT NBR 15575 Parte 1.

3.9. Requisitos de Conforto Tatil e Antropodinamico

Cabe ao projeto de Arquitetura nestes requisitos especificar os dispositivos previstos nos itens 17.2 e 17.3 da ABNT
NBR 15575 Parte 1, de modo a atender o que estes itens preveem. No caso de néo ser da responsabilidade do projeto
de Arquitetura qualquer um destes dispositivos (dispositivos de manaobra, trincos, fechaduras, etc.), devera haver nota
especifica a este respeito.

3.10. Requisitos de Saude, Higiene e Qualidade do ar

Cabe ao projeto de Arquitetura em casos de garagens com ventilagao natural dimensionar a ventilagao'®, de modo que
os poluentes gerados sejam dissipados para fora do ambiente.

No que diz respeito a proliferagdo de microrganismos, cabe ao projeto de Arquitetura dotar os ambientes de areas de
aberturas que possibilitem a ventilagdo adequada para as condicdes de temperatura e umidade do ar local, de modo a
evitar a formagao de microrganismos nos ambientes. Assim também os revestimentos externos ou de areas sujeitas a
umidade devem ser especificados, considerando-se formulagdes que combatam a proliferagdo de microrganismos.

9 Nota: A ABNT NBR 9575 estabelece que em havendo sistema de impermeabilizagcdo devem ser elaborados os projetos basico e
executivo de impermeabilizagdo descrevendo o contelddo de cada um deles.

10 Nota: quando for identificada a necessidade de exaust3o mecénica o projeto de Arquitetura deve remeter para a necessidade
de projeto especifico.
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3.11. Requisitos de Durabilidade

+ Cabe ao projeto de Arquitetura considerar as condi¢des de exposicdo que afetam os sistemas e componentes
construtivos sob sua responsabilidade de especificacdo, analisando as propriedades e caracteristicas necessérias
para fazer frente a estas condigdes e definindo especificagdes que sejam apropriadas a estas condigbes de
exposicdo. Assim, por exemplo, o revestimento de fachada diante de condi¢des de exposicao a agentes poluentes
agressivos, como a chuva acida por exemplo, ndo deve envolver materiais que sdo atacados por estes agentes,
como 0 marmore ou outros materiais calcarios.

« Cabe ao projeto de Arquitetura atender condi¢Oes especificas relacionadas a durabilidade estabelecidas na ABNT
NBR 15575 quanto as especificacdes sob sua responsabilidade, como é o caso do sistema de pisos, por exemplo
— resisténcia a umidade, resisténcia a ataque quimico, resisténcia a abrasao. Caso a especificagcdo nao seja de sua
responsabilidade deve indicar a necessidade de que a especificagdo atenda aos critérios previstos nas respectivas
partes da ABNT NBR 15575.

« Paraque a VUP - Vida 0til de projeto (VUP) minima, prevista na ABNT NBR 15575 seja atendida no que diz respeito
ao projeto de Arquitetura devem ser delimitadas as responsabilidades pelas especificagdes nos sistemas pisos,
vedacdes verticais e coberturas, ficando claro que a VUP destes sistemas depende ainda de outras especificacdes
que ndo somente as que sdo desenvolvidas pelo projeto de Arquitetura como argamassas colantes, argamassas de
rejuntamento, etc. Sob a responsabilidade do projeto de Arquitetura, para assegurar a VUP da edificagdo como um
todo e dos sistemas sob sua responsabilidade de especificagdo — pisos, vedagdes verticais externas e internas e
coberturas — é necessario;

 Que as normas técnicas de projeto e normas de especificagdo que incidem sobre o projeto de Arquitetura e
afetam a vida util da edificagéo e dos sistemas por ele especificados sejam atendidas;

« Que as condigbes de exposi¢do e uso que afetam a vida Util sejam levadas em conta para especificar
materiais, componentes e sistemas para que tenham as propriedades adequadas para fazer frente a estas
condices;

« Que o projeto apresente recomendacdes especificas de execugao/instalagdo dos sistemas especificados ou
remeta para normas técnicas de execugao e/ou recomendagdes dos fabricantes.

 Que o projeto indique condigdes de uso e manutengéo especificas relativas ao projeto de Arquitetura, que
devem ser fornecidas pela construtora no Manual de uso e manutengéo (inclusive limitagdes de uso se for o
caso).
3.12. Requisitos de Adequag¢ao Ambiental
« Os requisitos de adequacdo ambiental se referem a condi¢des de recomendagdes visando o uso de materiais com

ciclo de vida de baixo impacto ambiental, ao uso racional da agua e eficiéncia energética. As solugbes e
especificagdes de Arquitetura devem, na medida do possivel, buscar o atendimento destasrecomendagdes.
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ANEXO | - APRESENTAGAO DOS PRODUTOS FINAIS DE PROJETOS

Desenhos

Os desenhos da Empresa de Projeto de Arquitetura e Urbanismo deveréo ser desenvolvidos em CAD, exceto eventuais desenhos
de estudos, croquis de fachadas, os quais poderéo ser desenhados a méo.

Poder&o ser desenvolvidos em plataformas 3D, padrdes BIM ou ainda em programas compativeis, desde que acordados
previamente.

O Produto Final de cada etapa de trabalho sera disponibilizado da seguinte forma:

Serao fornecidas para a Contratante e para os responsaveis pelos projetos complementares, as bases dos desenhos em DWG (ou
em3D) e folhas em DWF e PLT enviadas através de correio eletrdnico (e-mail) ou Sistema de Gerenciador de Projetos AUTODOC,
SADP ou similar (sob as expensas da Contratante).

Apbs a entrega dos desenhos para andlise e aprovagdo pela Contratante 0s mesmos deverdo ser comentados e aprovados,
podendo ser através de relatérios comentados, comentarios sobre os desenhos em DWF /PDF ata de reunido, e-mails ou ainda
croquis sobre copias.

O mesmo devera ocorrer em relagao aos projetos complementares.

Apbs a aprovagédo formal das etapas correspondente a projeto legal, projeto basico e projetos executivos, os desenhos serdo
fornecidos em PLT e/ou DWF de sorte a permitir as reproducdes necessarias pela Contratante

Serdo entregues em DWG SOMENTE as bases dos desenhos no sentido de assegurar e garantir o controle de responsabilidade
técnica da contratada.

Apds a entrega final do projeto executivo (dentro do prazo pré-estabelecido ou decorrido 30 (trinta) dias da entrega), se ndo houver
manifestacdo da contratante, o projeto final sera considerado APROVADO.

Obs.: E fundamental que a Contratante pactue com TODOS os projetistas envolvidos desde o inicio do projeto a padronizagéo da
nomenclatura de diretérios, arquivos e layers para maior eficiéncia do trabalho.

E importante também a utilizagdo do sistema X REF e o acerto para que todos trabalhem com o mesmo ponto de origem, utilizando-
se preferencialmente os padrées no Manual de Intercambialidade de Projetos em CAD da AsBEA publicado pela Editora PINI,
estando disponibilizado também a 22 edigido em PDF no site da AsBEA também (www.asbea.org.br)

Para os projetos desenvolvidos em padrdo BIM deveré ser desenvolvidos dentro das Normas da ABNT aplicaveis e observadas as
recomendagdes dos Fasciculos da AsBEA sobre o BIM e das publicagbes da CBIC.

Ajustes / Modificagdes durante o Desenvolvimento do Projeto
Caracterizam-se como ajustes normais, decorrentes do préprio desenvolvimento do projeto, aqueles que nao impliguem em
alteragdes conceituais de projeto, alteragbes programaticas e de tecnologia empregada.

Alteragbes de Projeto

Uma vez concluida e aprovada cada etapa de trabalho, as alteragdes que vierem a ser solicitadas e ndo se caracterizarem por
falhas ou omissdes da Empresa de Projeto de Arquitetura e Urbanismo seréo consideradas alteragdes a serem remuneradas,
mediante acordo prévio no momento da solicitagdo formal feita pelo Empreendedor / Contratante.

Enquadram-se nestas alteragdes:

— Solugdes alternativas;

— Alteragdes programaticas e conceituais;

— Alteragdes por omiss&o ou incorporagao de novos dados - ndo fornecidos pelo Empreendedor / Contratante em tempo habil;

— Alteragdes de sistemas construtivos que implicarem modificagdes do projeto ou;

— Alteragdes por problemas de execugao na obra.

Registro das Modificagbes/Alteragoes

A cada modificagao / alteragao deverao ser feitas amebas (marcagdes) especificas nas regides alteradas dos desenhos, indicando
no espago pertinente junto ao carimbo o n° da alteragao, o resumo das alteragdes efetuadas e as respectivas datas. A cada nova
modificagdo / alteragao, as amebas anteriores deverdo ser apagadas, mantendo-se o contetdo, semdestaque.
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ANEXO Il - SUPERVISAO, COMPATIBILIZAGAO, COORDENAGAO E GERENCIAMENTO TECNICO
DE PROJETOS E OBRA

Este Anexo tem por objetivo deixar mais claro o escopo e contetdo de cada uma das atividades complementares dos trabalhos de
supervisao, compatibilizagéo, coordenagado, gerenciamento de projetos, acompanhamento técnico e gerenciamento das obras. Os
Servicos Especificos e os Opcionais poderéo fazer parte do Escopo de Trabalho da Empresa de Projeto e Arquitetura e Urbanismo,
mediante contratac&o e remunerag&o especifica, ou desenvolvida pelo contratante ou preposta designado poreste.

Servigos Essenciais
001 Supervisdo Geral
Faz parte do escopo de trabalho da empresa de Projeto de Arquitetura e Urbanismo:
— Verificar os dados e informagdes dos projetos complementares e da documentagéo legal
— Compatibilizar o projeto de arquitetura e urbanismo com os projetos complementares
— Verificar os projetos complementares (cotas, niveis, compatibilizagdo de dimensdes com projeto de Arquitetura), que sera
feita a partir do fornecimento das bases dos projetos através de arquivos em DWG, para que seja permitida a sobreposigao
de layers no computador - Os erros de cotas e locagao serdo encaminhados aos projetistas especificos para que providenciem
0s ajustes necessarios

Servigos Especificos
107 Compatibilizagao de Projetos (Observagao 1)

— Verificar a compatibilizag&o fisica, dimensional e sistémica entre os diversos projetos, consultorias e especialidades
Apontar e propor as adequagdes necessarias para permitir a compatibilidade entre os diversos projetos, consultorias e
especialidades

— Verificar e aprovar as adequacdes efetuadas

— Liberar e aprovar os projetos, consultorias e especialidades em suas diversas etapas e fases

— Levar a analise e aprovagao da Coordenagao de Projetos as situagdes mais complexas de alteragdes propostas

102 Coordenagéo de Projetos (Observagao 1)

— Promover a integragao e operacionalizagdo do processo do desenvolvimento dos projetos

— Elaborar, controlar e administrar o cronograma do projeto pactuado, adequando-o a eventuais problemas, sempre solicitando
apoio do Gerente do Projeto nos casos em que houver impasses

— Analisar a revisar periodicamente as informagdes produzidas

— Produzir as atas das reunides contendo todas as informagdes, defini¢des, interfaces assumidas, prazos acordados e as
responsabilidades estabelecidas, de modo a garantir que as decisdes tomadas sejam sempre perfeitamente documentadas.
As atas, quando ndo elaboradas e entregues na prdpria reunido, devem ser enviadas a todos os participantes e envolvidos
em até dois dias Uteis, para que cada um possa se manifestar e encaminhar seus comentarios e corregdes

— Produzir relatorios mensais (quando definido por contrato) das atividades executadas, das pendéncias, discrepancias,
alteragdes e responsabilidades de cada uma das especialidades do projeto - Arbitrar sobre interferéncias e compatibilizagéo
dos projetos, com o apoio do Gerente do Projeto

Servigos Opcionais

201 Gerenciamento Técnico dos Projetos (Observagao 1)
— Fornecer elementos e documentos em tempo habil para o desenvolvimento técnico dos trabalhos
— Fornecer subsidios, aprovar as definicdes tecnoldgicas dos sistemas construtivos, prediais, mecanicos, estruturais e 0s
materiais de acabamento em tempo habil e antecipadamente a qualquer das fases e etapa detrabalho
— Contratar e / ou aprovar as equipes técnicas de projetistas e consultores ainda na FASE A deste Manual, para dar suporte ao
projeto Arquitetdnico e Urbanistico
— Estabelecer critérios de custos, prazos e qualidade dos projetos e obras.
— Definir e fazer cumprir 0 cronograma de desenvolvimento pactuado por todas as equipes técnicas, condicionando cada uma
das fases a aprovag&o do conjunto de projetos para dar prosseguimento as fases subsequentes
— Analisar, comentar e aprovar formalmente todas as etapas de trabalho de cada projeto, especialidades e consultorias
— Promover reunides periodicas entre o Coordenador Geral e os coordenadores dos projetos de cada especialidade, no sentido
de transmitir e formalizar claramente todas as observagdes, recomendagdes e compatibilizagdo das interferéncias entre os
projetos
— Analisar e arbitrar sobre problemas decorrentes de atrasos de entregas, falhas, omissdes de projetistas que impliquem
retrabalho para os demais projetistas
Analisar e verificar o cumprimento do escopo, contetdo e prazos por cada um dos projetistas e consultores contratados
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202 Gerenciamento da Obra (Observagéo 1)

Supervisionar os aspectos técnicos, econdmicos, e financeiros da implantagdo e do desenvolvimento de uma obra.
Administrar e controlar 0 andamento das obras (cronograma fisico financeiro) quantidade e qualidade dos materiais
empregados, mao de obra utilizada, e da qualidade dos servigos aplicados.

Controlar as sistematicas técnicas e administrativas do canteiro de obra

Produzir as atas das reunides contendo todas as informagdes, definigdes, interfaces assumidas, prazos acordados e as
responsabilidades estabelecidas, de modo a garantir que as decisdes tomadas sejam sempre perfeitamente documentadas.
As atas, quando ndo elaboradas e entregues na prdpria reunido, devem ser enviadas a todos os participantes e envolvidos
em até dois dias Uteis, para que cada um possa se manifestar e encaminhar seus comentarios e corregdes

Produzir relatérios mensais (quando definido por contrato) das atividades executadas, das pendéncias, discrepancias,
alteragdes e responsabilidades de cada uma das especialidades do projeto - Arbitrar sobre interferéncias e compatibilizagdo
dos projetos, com o apoio do Gerente do Projeto

Observacao

1

Poderé fazer parte do Escopo de Trabalho da Empresa de Projeto de Arquitetura e Urbanismo, mediante contratagéo e
remuneragao especifica.
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ANEXO Il - RESPONSABILIDADES

Responsabilidades de todos os Projetistas e Consultores

Privilegiar a emisséo de dados e informagdes criticas necessarias as demais equipes do projeto, de modo a néo prejudicar o
cronograma geral pré-estabelecido e pactuado entre as partes

Desenvolver os projetos em fases e etapas definidas neste Manual sempre vinculadas a fase / etapa anterior do projeto
Arquitetonico e Urbanistico, de modo a garantir os subsidios necessarios a perfeita compatibilizagéo entre todos os projetos
Observar e cumprir os cronogramas de desenvolvimento dos trabalhos pactuados entre 0 Empreendedor / Contratante e todos
envolvidos no projeto

A emissdo ou remessa de desenhos e informagdes técnicas devem ser precedidas pela prévia compatibilizagdo com os
demais projetos pelo emitente, complementados por dados, informagdes, discrepancias e solicitagdes de alteracdes para os
demais projetistas. Quando NAO for possivel a resolugéo entre os projetistas envolvidos, solicitar a intervengdo do
coordenador e / ou gerente de projeto

Comunicar em tempo habil aos projetistas e ao Empreendedor / Contratante, as eventuais modificagdes de projeto

Assumir integralmente a responsabilidade técnica pelo contelido e solugdes de seus projetos, bem como, pelo fornecimento
das informagdes necessarias a compatibilidade geral dos projetos do empreendimento

Executar todos os trabalhos previstos nos contratos especificos sob sua inteira e exclusiva responsabilidade, atendendo aos
preceitos Legais e Técnicos (Municipal, Estadual e Federal) das Concessionarias e posturas e preceitos técnicos e legais da
atividade profissional de Arquitetura, regulamentada pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura), CAU
(Conselho Arquitetura e Urbanismo) e ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas)

Apresentar a Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) de cada projeto

Responsabilidades especificas do Escritério de Arquitetura e Urbanismo

Promover a compatibilizagao formal e espacial dos sistemas construtivos, estruturas prediais e sistemas mecéanicos do corpo
edificado com os projetos de arquitetura e urbanismo, garantindo a sua integridade e identidade com o anteprojeto original
N&o cabera ao Escritorio de Arquitetura e Urbanismo qualquer responsabilidade técnica e outras decorrentes de qualquer
natureza sobre o conteudo técnico dos projetos complementares envolvidos, de estrita responsabilidade de seus autores,
bem como as relativas a execugéo de obras envolvidas

N&o caberd também ao Escritério de Arquitetura e Urbanismo qualquer responsabilidade técnica e legal em caso de
desenvolvimento parcial do projeto ou modificagbes executadas por terceiros, cessando neste caso automaticamente a
responsabilidade técnica do Escritério de Arquitetura e Urbanismo sobre todo o projeto

Responsabilidades do Empreendedor/ Contratante

Solicitar formalmente cada fase de projeto descrita nesta Manual, fornecendo sempre os elementos e documentos
necessarios em tempo habil para o desenvolvimento dos trabalhos

Fornecer os subsidios e definicdes quanto aos sistemas construtivos e materiais de acabamento em tempo habil para evitar
retrabalhos

Quando houver, fornecer em tempo habil os Procedimentos, Instru¢des e Diretrizes de Projetos, bem como Normas de
apresentagdes especifica do Empreendedor / Contratante, e/ou Construtor

Solicitar e aprovar formalmente todas as etapas de trabalho diretamente ou através de prepostos formalmente designados e
com poderes para tal

Definir e / ou contratar na FASE A deste Manual os responsaveis pelos projetos complementares necessarios

Definir e fazer cumprir, por todas as equipes técnicas ou terceiros envolvidos, o cronograma pactuado de desenvolvimento
de projetos

Promover a coordenag&o geral dos projetos envolvidos quanto ao seu processo de desenvolvimento e garantir o cumprimento
do cronograma pactuado entre as partes (quando o Escritério de Arquitetura n&o for contratado conforme os parametros deste
Manual)

Promover a observancia por parte de todos os projetistas e consultores envolvidos no projeto, o cumprimento das
responsabilidades de cada contratado

Inserir a logomarca da empresa responsavel pelo projeto de Arquitetura e Urbanismo em todos os documentos técnicos ou
de divulgagao comercial do empreendimento (jornais, revistas, folders, midia televisiva, catalogos, etc.) com dimensionamento
horizontal nunca inferior a 75% (setenta e cinco por cento) do dimensionamento da Logomarca do Empreendedor / Contratante
e com igual tratamento grafico, independentemente do comparecimento de outras marcas, conforme determinagéo da Lei
Municipal 11.507/94 (S&o Paulo) e Lei Federal dos Direitos Autorais n° 9610/98 e das exigéncias do CREA/CAU/CONFEA e
exigéncias Municipais locais.

Propiciar contato entre Agéncia de Publicidade / Vendas e a empresa de projeto de Arquitetura e Urbanismo, para que todas
as informagdes sejam transmitidas fielmente

Responsabilizar-se pela execugdo e manter fixada a placa da Empresa de Projeto de Arquitetura e Urbanismo desde o
langamento do Empreendimento até o final da obra (conforme determinag&o do art. 16 da Lei n° 5194/ 66 do CREA) em local
de destaque junto as placas da Empreendedora, Construtora e empresa responsavel pelas vendas, conforme exigéncia do
CREA/CAU
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— Solicitar formalmente toda e qualquer alteragdo ou complementagéo de projetos, detalhes e modificacdes das especificagbes
e acabamentos

— Nao executar alteragdes de projeto, de fachada e de acabamentos sem a prévia autorizagdo da Empresa de Projeto de
Arquitetura e Urbanismo.

— Contratar em tempo habil Assessorias, Consultorias, estudos técnicos e dimensionamentos necessarios para enquadramento
do projeto com a Norma de Desempenho NBR 15575/08 (estanqueidade, desempenhos térmico, acUstico e luminico, etc.)

— Providenciar Ensaios Tecnoldgicos de produtos, matérias e produtos industrializados ou montagens (ex.: esquadrias,
estruturas metalicas instalagdes Hidraulicas elétricas mecanicas etc.)

— Providenciar através de Consultores Especializados as medigdes e ensaios de impacto acustico, insolagéo etc.

— Providenciar através de Consultores Especializados o desenvolvimento de Memoriais Descritivos com especificagéo
detalhada do desempenho dos materiais conforme exigéncias da NBR 15575/08 tais como as questdes de sustentabilidade
durabilidade (defini¢do de vida Util do projeto, da obra e dos materiais), manutenibilidade e impacto ambiental (forneceremos
apenas a tabela de acabamentos com padrdes e cores
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ANEXO IV - PRAZOS/DIREITOS AUTORAIS

Prazos

O prazo de desenvolvimento de cada etapa do projeto sera avaliado caso a caso, em fungéo das caracteristicas, dimensdes,
complexidade dos Empreendimentos, e necessidades especificas. O cumprimento destes prazos estara sempre condicionado a
aprovagdo formal de cada etapa do trabalho, a liberag&o formal do inicio da etapa subsequente e as analises, comentéarios e
assessorias por parte dos responsaveis pelos projetos complementares.

Caso o Empreendedor / Contratante, por sua conta e risco queira iniciar a FASE D deste Manual antes da aprovagéo do projeto
legal, as eventuais modificacbes que se tornarem necessarias para a compatibilizagdo com as exigéncias legais deverdo ser
assumidas pelo Empreendedor / Contratante, gerando remuneragao extraordinaria para os projetistas.

Em cada projeto / contrato devera ser estabelecido um cronograma geral, fixando-se prazos de cada fase em fungdo das
necessidades e metas do Empreendimento. Esta compatibilizagéo de expectativas e possibilidades de prazos devera ser feita em
conjunto com todos os demais projetistas e consultores envolvidos, devendo ser pactuada, de comum acordo entre as partes antes
do inicio de cada fase deste Manual.

Direitos Autorais

A remuneragao estabelecida em cada projeto abrange a cesséo de uso dos direitos autorais patrimoniais do projeto tdo somente
para a obra e local a que se destina, conforme artigo 24 da Lei 9610/98 de 19/02/98, sobre Direitos Autorais. O autor do projeto,
portanto, mantém seus referidos direitos autorais e integral propriedade de ideias, concepgdes, solugdes e formatos como sua
propriedade intelectual, que poderéa a ser cedida em outras ocasides, mediante documento e remuneragéo especifica para tal, no
caso de sua reutilizagdo em outro local.
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ANEXO V - PROJETOS E SERVIGOS ESPECIFICOS E OPCIONAIS SOLICITADOS

PROJETO:

LOCAL:

AREA DO TERRENO:

CARACTERISTICAS GERAIS DO PROJETO:

Descrigdo do empreendimento indicando as suas caracteristicas principais tais como nimero de blocos, numero de Pavimentos,
numero de unidades, quadro de area construida, e quando pertinente, as condicbes especificas de tratamento de ar requeridas
(temperatura, umidade, filtragem, pressurizagéo, geracdo de poluentes, etc.):
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FASEA
ARQ - A 001 - Levantamento de dados / restricées fisicas e legais.

S N
x H
x H
_x_a

ARQ-A101-Levantamentoe analisefisica dos condicionantes doentorno.

ARQ-A102- Levantamento e andlise das restricdes das legislagdes especificas na esfera municipal

ARQ-A103-Levantamento e analise dasrestrigdes delegislagdonaesferaestadual.

ARQ-A104 - Levantamento e analise das restricbes de legislag&o na esfera federal

ARQ-A201-Andlise e sele¢ao dolocal do empreendimento.

ARQ-A202 - Levantamento e andlise das variaveis programaticas do empreendimento

_B 8 ARQ-A3-Verficagdoanaliicadaviabiidadeeconomicadoempreendimento,
0 B ARQ-A 204 - Obtengéo de boletins de dados técnicos (BDT) esfera municipal - ficha técnica
S N FASEB
_x ¥ ARQ-B001-Consolidago da qualificagdo do potencial construtivo das areas e numero total de unidades
x ¥ ARQ-B002- Solugdo preliminar dos ambientes dos pavimentos /unidades.
x b ARE B 003- Sol ugoﬂemi;rg im_pla_ntago ______
x 0 ARQ-B 004 Solugéo preliminar dos elementos de cobertura.
x ¥ ARQ - B 005- Solugéo preliminar dos cortes.
x £ ARQ-BO006-Solugio preliminar das fachadas.
x B ARQ-B007-Verificagbes dos sistemas e métodos construtivos definigdes dos materiais de acabamento.
x B ARQ-B008-Consolidagao dos documentos arquitetdnicos gerados nesta fase
o _D_AEQWB_—DEUHEEQQ_O aprojeto legal. o
T ARQ-BO0-Aendmen s comncaghese e e docmengio e oz,
BB ARQ-B101-Consultas/Projetos rgdos técnicos pblicos municipais especiicos
0 B ARQ-B102-Consultas/projetos 6rgéos técnicos publicos na esfera estadual.

ARQ- B 104- Perspectivas volumétricas.

ARQ-B201-Estudo de alternativas de sistemas construtivos e tecnologias

ARQ-B202-Perspectivas detalhadas e/ou maquete(s) eletrnica(s).

ARQ - B 203-Roteirizagéo de aprovagdes legais junto aos drgaos técnicos plblicos.

ARQ-B 204 - Calculos de taxas e emolumentos.

ARQ -B 205 - Montagem e acompanhamento dos processos de aprovagdes junto aos O.T.Ps.

0 A
0 A
HoB
0¥
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FASE C

_x_ B ARQ-C001-Solugdo consolidada dos sistemas, métodos construtivos e materiais de acabamento

11 ARQ-C 002 - Solugéo consolidada de implantagéo

x B ARQ-C003-Solugéo consolidada de todos os ambientes, em todos os pavimentos / unidades
2

ARQ-C004-Solugio consolidada dos elementos de cobertura.

x
O 2

0 B ARQ-C103-Personalizagéo de unidades
0 B ARQ-C 104 - Acompanhamento de produgéo de material promocional.
0o

0 B ARQ-C202- Conferéncia de documentagéo legal
B B ARQ-C203-Atendimento & comunicagdes e corregdes de documentagao de cada O.T.P.
I

0 B ARQ-C 211- Projeto de Arquitetura de Interiores
0 B ARQ-C 212 - Projeto de iluminagdo / luminotécnica.
0 H ARQ-C 213 - Projeto de produgéo.

N FASED
x 1 ARQ-D001-Solugéo definitiva de todos 0s métodos construtivos e materiais de acabamento.
P11 ARQ-D 002 - Solug&o definitiva de implantagéo.

£ ARQ - D 009 - Detalhamento construtivo / especifico (horizontal e vertical).
X i1 ARQ-D 010-Detalhamento basico de esquadrias e elementos de ferro, aluminio, madeira e vidro.
__x_HARQ-D011-Detalhamento basico de muros de divisa, piscinas e elementos de agua.
x B ARQ-D012-Tabeladeacabamentos.
Bl B ARQ-D101-DetalhamentodeForros.
0 o

ARQ - D 102 - Detalhamento de Pavimentages/Piso.

0 B ARQ-D202- Elaboragdo de planilha com as quantidades de materiais e servigos.
0 B ARQ-D 203 - Elaboragéo de orcamentos.

_8 9 ARQ-D 20 Elaboragdo de ediaisde concorténcia.
B B ARQ-D 205- Elaboragéo de cronograma de obra.

0 B ARQ-D 206- Selegdo e tomada de pregos de fornecedores.

1|

ARQ-D 207 - Insercao de elementos e sistemas complementares na documentagao arquitetdnica

ARQ-D 212- Verificacdo e validagéo de interferéncias.

=
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S N FASEE
_x_ B ARQEO001- Apresentagdo do Progto.
_x Y ARQE 002-Esclarecimento de DOVd2s.
_x_ 0 PRQES-Acomperhemertobéscodacbe.
¥ B ARQ-E 101- Andlise de solugbes alternativas.
¥ B ARQ-E 102- Visitas a fornecedores.
O B ARQ-E201- Compatibilizagdo de especificagdes entre fornecedores.
_8# ARQEZ2OrientagioTécnicaparapropostasdefomecedores.
U B ARQ-E203-Adaptacéo e alteragdes de projeto.
1 B ARQ-E204- Acompanhamento técnico daobra.
1 B ARQ-E 205- Subsidios para elaboragéo de manual de utilizagdo e manutengéo da edificagao.
S N FASEF
_x_ 0 ARQ-FO01-Avaliagéo e validaggo do processodeprojeto.
¥ B ARQ-F 101- Desenhos pds obra “conforme o executado - as built’.
g B ARQ-F 201 - Avaliagéo de ocupagdo pds-ocupagao.
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NORMAS TECNICAS

Os projetos devem ser desenvolvidos de acordo com as Normas Técnicas vigentes. No entanto, é preciso destacar a ABNT NBR
15575, que apresenta uma série de responsabilidades, aos projetistas, incorporadores e construtores. O escopo do que deve ser
considerado em cada projeto, para atendimento a ABNT NBR 15575, esté disponivel no capitulo Escopos para atendimentos a
Norma de Desempenho, do respectivo Manual.

No site da CBIC (Camara Brasileira da IndUstria da Construgao) esta disponibilizada a relagdo das normas técnicas aplicaveis
a edificacbes, separadas por tema e fase de desenvolvimento do empreendimento, desde a decis&o de empreender.

www.chic.org.brinormasdaconstrucao
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